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EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU ISTNIEJACEGO OBIEKTU

Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiot
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna stanu obiektu istniejacego w
todzi przy ul. Matachowskiego 3/5 (na dziatce nr 3/1, obreb W-15, S-05).

Cel
Celem opracowania jest ustalenie stanu bezpieczenstwa i przydatnos¢ do uztkowania, z

uwzglednieniem planowanych prac budowlanych.

3. Zakres obejmuje :

b)

d)

- dokonanie ogdlnej oceny stanu technicznego budynku;

- okreslenie wpltywu planowanych prac budowlanych na istniejgcy obiekt;

Podstawa opracowania
- umowa pomiedzy Zamawijgcym, a biurem architektonicznym Metropolis.
- § 206 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wykorzystane materialy

- okumentacja archiwalna ‘Projekt techniczny’ z lat 70-tych (rys.) - udostepniona przez
Zamawijgcego,

- dokumentacja zdjeciowa,

- wlasna wizja lokalna,

Opis stanu istniejagcego

1.Charakterystyka obiektu

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem parterowym, ktéry powstat w latach '70 XX wieku.
Zlokalizowany jest on na terenie wiekszego kompleksu sportowego p.t. Centrum Sportu i
Rekreacji przy ul. Matachowskiego 3/5 w todzi.

Obiekt obecnie jest uzytkowany sporadycznie. Niektdre pomieszczenia petnig funkcje
przebieralni [2,3 pomieszczenia], reszta nie nadaje sie do uzytku.

Budynek zostat wykonany w technologii tradycyjnej. Dach wykonany jest z ptyty Zelbetowej-
jednospadowy.

Sciany murowane z cegty ceramicznej petnej [ gr. 24cm] obustronnie tynkowane.
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Na elewacji widoczne sg zabrudzenia, nieznaczne ubytki, zacieki, przebarwienia.

Sciany wewnetrzne murowane otynkowane lub obtozone terakotg - widaé na nich zabrudzenia,
zacieki, ubytki. Warstwe wykonczeniowg podtdg stanowig ptytki ceramiczne, na ktérych znaczaco
wida¢ oznaki eksploatacii.

Zewnetrzna drewniana stolarka otworowa jest nieszczelna. Znajduje sie w niej stalowe
okratowanie, na ktérym widac redze.

Stropodach w okresie jesienno-zimowym przecieka.

Budynek posadowiony jest najprawdopodobniej na fawach i stropach fundamentowych,
schodzgcych ok. 1.20 m ponizej terenu.

Poziom +/-0,00 dla budynku zostat okreslony na +233.34 m. n.p.m.

Do budynku doprowadzone sg niezbedne media, tj woda, kanalizacjia, energia elektryczna.
Zrodtem cieptej wody jest bojler elektryczny. Budynek nie jest ogrzewany w sezonie zimowym, nie

zawiera zadnych grzejnikow. Pomeszczenia w budynku wentylowane sg grawitacyjnie

2. Stan techniczny budynku

Ogodliny stan techniczny budynku, w szczegélnosci jego konstrukcja nosna, jest w stanie dobrym.
Budynek ten nie spetnia za$ wszystkich obowigzujgcych przepiséw w szczegdlnosci dotyczacych
sanitariatow, wysokosci pom. oraz dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych.

Niedostateczna jest takze jego izolacyjnos¢ cieplna ( duza nieszczelnosé stolarki okiennej i

drzwiowej oraz niska izolacyjnos¢ przegrod zewnetrznych).

Opis stanu projektowanego

W ramach prac przy projekcie przewiduje sie ogélny remont i przebudowe, w tym:

- przebudowe wejscia gtébwnego do budynku, z dostosowaniem go do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,

- remont elewacji

- ocieplenie budynku oraz zaizolowanie fundamentow;

- wymiane zewnetrznej stolarki okiennej w catym obiekcie

- wymiane zewnetrznej stolarki drzwiowej w catym obiekcie

- rozbidrke istniejgcych scian dziatowych,

- wykonanie kilku nowych $cian dziatowych,

- remont sanitariatow; w tym dostosowanie do potrzeb osdb niepetnoprawnych;

- wymiane warstw posadzkowych i oktadzin Sciennych,

- tynkowanie i malowanie pozostatych Scian,

-ujednolicenie paséw okiennych na elewacjach;

-zmiane uktadu konstrukcji oraz wykonczenia dachu,

-zaprojektowanie $cianki attykowej,

-§ciecie $cian szczytowych, wyréwnanie [powstate strzepienia obrzuci¢ zaprawg cementowo-

wapienng];
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Ponadto, w odniesieniu do instalacji w budynku przewiduje sie :
- wymiane instalcji elektrycznej

- wymiang instalcji wod-kan,

- zaprojektowanie instalcji grzewczej,

- zaprojektowanie instalcji wentylacyjnej,

f)Analiza
Przed przystgpieniem do wykonania elewacji budynku nalezy:
- sku¢ stare, zwietrzate i luzne elementy tynkéw czesci elewacyjne;.
- W miejscach spekan przy otworach okiennych nalezy zastosowac¢ skoble z pretow HeliBar ( lub
réwnowaznych) ocynkowanych dtugosci min 100cm zakotwione w S$cianie na gtebokos¢ min
10cm, uktadane w prostopadle do peknigcia nie rzadziej, niz co 30cm.
- wykona¢ obrzutke z zaprawy poprawiajgcej przyczepnos¢
Nastepnie przystgpi¢ do wykonywania prac zwigzanych z remontem elewacji
Dodatkowe obcigzenie, jakim bedg poddane $ciany elewacji od ocieplenia nie bedg miaty

negatywnego wptywu na ich prace.

Nalezy wykonac¢ izolacje $cian fundamentowych.

Stwierdza sie prawidfowg prace budynku, nie przekroczono stanoéw granicznych no$nos$ci, oraz stanow

granicznych przydatnosci do uzytkowania.

g)Projekt konstrukcji

Konstruktor nie ingeruje w uktad fundamentéw oraz scian nosnych.

Przedmiotem opracowania konstrukcji to stropodach. Projekt zaktada:

-rozebrany zostanie istniejgcy dach oraz $ciany do wysokosci projektowanego wienca.

Jako stropodach zaprojektowano ptyte Zelbetowg gr. 16 cm krzyzowo zbrojong opartg na $cianach

nosnych oraz podciggu zaplanowanym w $rodku rozpietosci budynku.
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h)WnioskKi

Planowana inwestycja moze byé¢ przeprowadzona w analizowanym budynku, bez zagrozenia dla
stanu konstrukcji i innych elementéow budynku, z uwzglednieniem stanu poditoza gruntowego.
Niniejsza ekspertyza nie zastepuje jednak dokumentacji projektowej, a wszelkie prace budowlane

moga by¢ wykonywane wytacznie po wczesniejszym uzyskaniu stosownych zezwolen.

Opracowat :

arch. Remigiusz Smolik

rzeczoznawca w specjalnosci architektonicznej

mgr inz. Kazimierz Wronski

specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana
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2. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografia nr 1_elewacja frontowa-po6tnocna
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Fotografia nr 7_wnetrze
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GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
DOA/INN/601/119/08

MP1 Warszawa, 2008-02-8

DECYZJA

Na podstawie art. 88 a pkt 3 lit. b7 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz U 2 2006 1. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm) oraz art. 104 § 11 § 2 ustawy 2 14 czerwea 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolicy Dz, U. 2 2000 r.,, Nr 98 poz. 1071 z pdzn. zm.),

REMIGIUSZ SMOLIK

magister inZynier architekt
ustanowiony na maocy decyzji
wydane) przez Krajowy Komisje Kwalifikacyjna Izby Architcktéw
w dniu 27.11.2007 1., znak: KKIC/TRZ/003 /2007
Nz 7/2007
Rzeczoznawes Budowlanym
w specjalnosci architektonicznej

obejmujgcej projektowanie

bez ograniczen

zostaf wpisany )
DO CENTRALNEGO REJESTRU RZECZOZNAWCOW BUDOWLANYCH
pod pozycja 8/08/R/C

Decyzja ninicjsza jako uwzgledniajgea w caloéci zadania strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa nie wymaga
vzasadnienia,

Niniejsza decyzja jest ostateczna. W zwiazku 2 powyzszym, w oparciu o art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji technicznyeh w budownictwie,

Strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystapi¢, na podstawie art. 127 § 3 Kpa oraz
stosownie do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnin 9 grodnia 1996 ., sygn. akt OPS 4/96,
# wnipskiem o ponowne rozpatrzenie Sprawy,

%ﬁ CZy My F
I. jPan Remigiusz Smolik : a
ul. Kraywa 33 [
71-027 Szczecin i
2. Krajowa Komisja Kwalifikacyina
Izby Architektdw
3a/a

Flgvi vy im W ariol
/ SAPEURIDEE !'!&;u?f
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ZACHODNIOPOMORSK A OKREGOWA =

[ZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA
10-656 Szczecin, ul. Energetykéw 9
tel./fux: (091) 462-44-40; (031) 489 8410+12
www. zap.home.pl e-mail: zap@home.pl

Sz. P,
WRONSKI Kazimierz Marian

ul, Krélowe] Jadwigi 4/3
70-300 SZCZECIN

ZASWIADCZENIE

_Pan() WRONSKI Kazimierz Marian, _kod identyfikacyjny .. ZAP/BD/D337/03,
zamieszkaly(a) 70-013 SZCZECIN ul. Inowroclawska 12b 1 10, jest czionkiem Zachodniopomorskiej
Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa oraz posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedziainosel
cywilnej.

Ninigjsze zaswiadczenie jest wazne od dnia: ~ 2011-09-01
dodnia:  2012-02-29

Szczecin, dnia 2011-07-28 Zgehbd iojomorska Okregowa

l | { aftw!Budownictwa
Przevod! a r%; gt
/ [ —
P / r habh, inz. yom rMeQr
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