INFORMACJA DOTYCZACA PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
(LICYTACIJI) NA WYSOKOSC STAWKI CZYNSZU NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
NA OBIEKCIE PLYWALNI ,,WODNY RAJ” PRZY UL. WIERNEJ RZEKI 2 W £.ODZ],

ADMINISTROWANYM PRZEZ MIEJSKI OSRODEK SPORTU I REKREACJI W £EODZI

Termin licytacji ustala si¢ na dzien 12 maja 2016 r. — godz. 11:00 w siedzibie MOSiR
ul. ks. Skorupki 21 pomieszczenie 020 na parterze.

Przystepujacy do przetargu powinien zapoznaC si¢ z Warunkami Przetargu opublikowanymi na
stronie internetowej MOSiR w zakladce Aukcje lub pobra¢ w siedzibie MOSIR ul. ks. Skorupki 21

pok. 257.

Wplacenie wadium jest jednoznaczne z przyjeciem Warunkow Przetargu.

Przed zlozeniem oferty nalezy sprawdzi¢ treS¢ warunkéw licytacji (opublikowang na stronie
internetowej MOSIR w zakladce Aukcje lub udostepniong w siedzibie MOSIR ul. ks. Skorupki 21
pok. 257) wplaci¢ wadium (przelewem lub gotéwka w kasie MOSiR) na rachunek bankowy Nr
37 1560 0013 2027 1935 0505 0002 z podaniem w tytule przelewu ,wadium - najem lokali
uzytkowych na ptywalni ,,Wodny Raj” w Lodzi ”.

Potwierdzenie przelewu winno by¢ zarejestrowane w Dziale Ogélnym MOSIR w Lodzi
ul. ks. Skorupki 21 pok. 257. Osoby, ktére nie wygraja Licytacji, beda mogly odebra¢c wadia po
ogloszeniu licytacji ofert w nastepujacy sposob:
« wadia wplacone przelewem z konta, beda przekazane na konta ich wlascicieli;
. wadia wplacone gotéwka, bedzie mozna odebra¢ w kasie MOSiR — w dniach od
poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 — 16:00.

Szczegblowych informacji nt. licytacji udziela pracownik Dzialu Ogélnego MOSIR — pokdj 257,
telefon (42) 27 21 411.

UWAGA:
1.Zaoferowana stawka czynszu nie obejmuje podatku VAT.
2.Wylicytowana stawka czynszu nie bedzie obnizona.

3.0Organizator przetargu zastrzega dla siebie prawo zmiany lub odwolania niniejszego
postepowania, bez uzasadnienia, do czasu rozpoczecia licytacji tj. do dnia 12 maja 2016 r. godz.
11:00.

4.Przeprowadzenie prac budowlanych (remontowych i adaptacyjnych) w wygranym lokalu, wigze
sie z konieczno$cia uzyskania przez nowego Najemce uprzedniej zgody na przeprowadzenie tych
prac przez Wynajmujacego. Osoby zainteresowane prowadzeniem dzialalnosci wymagajacej
adaptacji lokalu zgodnie z warunkami okres$lonymi odrebnymi przepisami, prace te wykonuja na
wlasny koszt i we wlasnym zakresie bez prawa roszczen wobec Wynajmujacego.

Eryk'Rawitki
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1.6dz, dnia 18 kwietnia 2016 1.

WARUNKI PRZETARGU
Gmina Miasto L.6dz — Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji z siedziba w Lodzi przy
ul. ks. Skorupki 21 oglasza przetarg ustny nieograniczony (licytacja) na wysokos¢ stawki
czynszu najmu lokali uzytkowych na terenie plywalni ,,Wodny Raj” przy ul. Wiernej Rzeki 2
w Lodzi, administrowanym przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Lodzi

1. Postepowanie ogtoszone w trybie art.70' i art.70?> Kodeksu Cywilnego posiada charakter
ustny.

2. Licytacja odbedzie si¢ w dniu 12 maja 2016 r. o godz. 11.00 w siedzibie MOSiIR
ul. ks. Skorupki 21 - pokdj 020 parter.

3. Organizator przetargu ustnego zastrzega dla siebie prawo do zamkniecia przetargu ustnego
bez wybrania oferty i bez uzasadnienia a takze zmiany lub odwolania warunkéw przetargu
ustnego, do czasu rozpoczecia przetargu ustnego tj. do dnia 12 maja 2016 r. o godz. 11.00

Warunki Ogdélne

1. Przedmiotem przetargu ustnego jest wysoko$¢ miesi¢cznej stawki czynszu najmu 1m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych (wskazanych ponizej) na obiekcie plywalni ,,Wodny
Raj” przy ul. Wiernej Rzeki 2 w Lodzi administrowanym przez MOSIR w Lodzi, bez podatku od
towarow i ustug (VAT) oraz podatku od nieruchomosci:

a) caloroczny lokal gastronomiczny na I pigtrze ptywalni ,,Wodny Raj” — 67,6 m?

powierzchni uzytkowe;j,

b) sezonowy lokal gastronomiczny 47,6 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wyzej wymienione lokale moga by¢ licytowane tylko tacznie. Organizator wyklucza mozliwos¢
wynajmowania kazdego z lokali przez rézne, niezalezne podmioty.
3. Informacje nt. lokali uzytkowych na obiekcie ptywalni ,, Wodny Raj” przy ul. Wiernej Rzeki 2
w Lodzi

a) wylicytowana stawka czynszu nie bedzie obnizona;
b) wylicytowana stawka nie obejmuje podatku VAT;
c) wylicytowana stawka nie obejmuje kosztéw eksploatacyj nych (energia

elektryczna, energia cieplna, woda, Smieci, ochrona obiektu), ktore wynosza 3,60zl/1 1
lokal catoroczny i 2,20zt/m?-lokal sezonowy
d) umowa najmu zawarta zostanie na okres 3 lat.;
€) zakazuje sie sprzedazy wyrobow tytoniowych oraz wyroboéw spirytusowych;
f) w lokalu uzytkowym powinna by¢ prowadzona dziatalnosc gospodarcza z przeznaczeniem na
dzialalno$é handlowa — lokale gastronomiczne (pozostate) zgodnie pkt. 17 Zatacznika do
Zarzadzenia Nr 3568/V1/12 Prezydenta Miasta .odzi zmieniajacego zarzadzenie w sprawie
podzialu Miasta Lodzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych;;
g) na obiekcie zainstalowany jest monitoring (nie obejmuje pomieszczen bedacych
przedmiotem niniejszego przetargu nieograniczonego ustnego), nad bezpieczenstwem
czuwa takze ochrona w porze nocnej w godz. 22-7 w tygodniu; pt-sob 22.00-8.00; sob-nd
22.00-10.00.
Caloroczny lokal gastronomiczny:
a) powierzchnia ogélna wynosi 67,60 m? w tym czg$¢ socjalno-magazynowa 42,60 m? i
cze$¢ konsumpceyjna 25 m?;
b) lokal potozony na terenie ptywalni ,,Wodny Raj” przy ul. Wiernej Rzeki 2 w Lodzi na I
pietrze na terenie ptywalni wewnetrznej;
¢) czynsz platny bedzie przez caty okres trwania umowy;



Sezonowy lokal gastronomiczny
a) powierzchnia ogdélna wynosi 47,6 m*> w tym czes¢ socjalno-magazynowa 17,60 m?.
b) lokal potozony na terenie ptywalni ,,Wodny Raj” przy ul. Wiernej Rzeki 2 w Lodzi na
parterze w budynku na terenie ptywalni zewngtrznej;
¢) czynsz platny bedzie jedynie w okresie sezonu letniego okreslonego corocznie we
wlasciwym Zarzadzeniu Dyrektora MOSIR (od konica czerwca do poczgtku wrzesnia).

3. Szczegdtowe informacje na temat lokali uzytkowych znalezé mozna w wykazie stanowigcym
zalgcznik do ogloszenia o przedmiotowym przetargu.

4. Kalkulacja ceny do Licytacji

Kalkulacja ceny do Licytacji:

czynsz miesigczny za powierzchni¢ lokalu uzytkowego zostanie policzony wedtug ponizszego
wzoru:

Xm?xYztm? =7z,
gdzie:
X — liczba metrow powierzchni lokalu uzytkowego;

Y — zaoferowana stawka za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego, nie mniejsza niz kwota
wywolawcza;

2

Z —iloczyn X i Y tj. zaoferowany czynsz miesigczny za 1 m* przedmiot najmu bez podatku

od towardw i ushug.

1. Cena wywolawcza za 1 m? lokalu uzytkowego na ptywalni ,,Wodny Raj” przy ul. Wiernej
Rzeki 2 w warunkach ogélnych przetargu ustnego wynosi:

a) 5,42 zt (slownie: pig¢ zlotych 42/100) dla lokalu calorocznego. Cena nie obejmuje
podatku od towardw i ustug (VAT).

b) 32,52 zt (stownie: trzydziesci dwa zlote 52/100) dla lokalu sezonowego. Cena nie
obejmuje podatku od towarow i ustug (VAT).

Minimalne miesieczne stawki czynszu za lokal zostaly okreslone na podstawie Zarzadzenia
Nr3568/V1/12  Prezydenta Miasta FLodzi zmieniajacego  zarzadzenie  5389/VI/13,
5737/V1/14,5806/V1/14 w sprawie podziatu Miasta Lodzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu
najmu lokali uzytkowych.

Regulamin publicznego przetargu ustnego

1. W przetargu mogg wzia¢ udzial: osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej, osoby prawne oraz spétki prawa handlowego niebedace osobami prawnymi
lub ich pelnomocnicy — zwani dalej Licytantami.

UWAGA:
Z uwagi na fakt, iz Wynajmujacy dopuszcza wykorzystanie powierzchni stanowiacej przedmiot
przetargu wylgcznie na cele dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Licytantow, zwycigzcy



licytacji, ktérzy na dzien przetargu nie prowadza dziatalnosci gospodarczej, zobowigzani sg
przedtozy¢ organizatorowi przetargu aktualne zaswiadczenie dotyczace wlasnej dziatalnosci
gospodarczej z CEIDG lub KRS, przed podpisaniem umowy.

2.

10.

11.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplata wadium w wysokosci 750,00 zl (stownie:
siedemset pigédziesiat zlotych i 00/100), w pieniadzu w kasie MOSIR (pok6j nr 273, II pietro)
lub przelewem na rachunek bankowy nr 37 1560 0013 2027 1935 0505 0002. Licytanci bedacy
przedsigbiorcami maja obowigzek dokona¢ wptaty wadium przelewem bankowym.

Organizator przetargu prowadzi rejestr dowodoéw wptat wadium.

. Warunkiem wzigcia udzialu w przetargu jest dokonanie u organizatora przetargu rejestracji

oryginalu dowodu wplaty wadium do dnia przetargu ustnego do godziny 9:30. Rejestracji
dowodu wplaty wadium Licytanci dokonuja w siedzibie organizatora przetargu ustnego
w pokoju nr 257 na II pigtrze. Potwierdzeniem dokonania rejestracji jest odpowiedni zapis
w rejestrze i uzyskanie przez Licytanta numeru.

Przy rejestrowaniu dowodu wplaty wadium Licytanci, bedacy najemcami innych lokali
uzytkowych nalezacych do Gminy lub zarzadzanych przez gminng jednostke organizacyjna,
zobowigzani s3 do zlozenia o$wiadczenia o niezaleganiu z czynszem i z innymi oplatami
z tytulu najmu takich lokali oraz, Zze nie sg zarejestrowani w Krajowym Rejestrze Dlugdw.
Ponadto sktadajg zaswiadczenie z dzialu Finansowo-Ksiggowego o niezaleganiu z oplatami na
rzecz Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Lodzi.

Z przetargu wyklucza si¢ Licytantéw posiadajacych zaleglosci czynszowe z tytutu najmu lokali,
o ktérych mowa w pkt. 5 i 6 lub figurujacych w Krajowym Rejestrze Diugéw.

. Nieujawnienie (zatajenie) posiadania zalegtosci czynszowych lub figurowania w Krajowym

Rejestrze Diugéw, w przypadku wygrania przedmiotowego przetargu, spowoduje utrate wadium
i prawa do najmu lokalu.

Przepisy okreSlone w ust. 4 — 7 stosuje si¢ takze do Licytantéw, ktorych wspélnicy
lub cztonkowie zarzadu sg dtuznikami.

Zaoferowana przez Licytanta stawka czynszu przestaje by¢ wiazaca, jezeli postgpiono stawke
WYZSZ3.

Licytacja wysokosci stawki czynszu miesigcznego za 1m* odbywa sie lacznie dla catorocznego
lokalu gastronomicznego oraz dla sezonowego lokalu gastronomicznego.

Wymagane dokumenty, ktére nalezy przedstawi¢ Komisji przetargowej:

a) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej lub inny dokument rejestrowy;

b) zarejestrowany dowod wptaty wadium;

¢) zaswiadczenie o niezaleganiu z platno$ciami wystawione przez Dzial Finansowo-
Ksiggowy MOSIR;

d) oswiadczenie o niezaleganiu z czynszem i z innymi oplatami z tytulu najmu lokali
uzytkowych nalezgcych do Gminy oraz, ze nie sg zarejestrowani w Krajowym Rejestrze
Dhugéw;

e) oswiadczenie o akceptacji wzoru umowy.



UWAGA:
Zadane dokumenty powinny by¢ przedstawione w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej

za zgodno$¢ z oryginalem przez Licytanta pod rygorem niewaznosci.

L

o

Sposob licytacji

W licytacji ustala si¢ minimalne ustne postgpienie do ceny wywotawczej o 0,50 zl, przy
czym pierwsze postapienie nastgpuje do najblizszej krotnosci pelnych pig¢dziesigeiu groszy.
Wigksze postgpienie stanowi wielokrotno$¢ kwoty 0,50 zt (np. 1,00 zt; 1,50 zk; 3,00z1; ...).

Dokonanie postgpienia o 0,50 zt., w odniesieniu do jednego lokalu oznacza postgpienie w tej
samej wysokosci w stosunku do drugiego lokalu.

Licytacja jest wazna, choéby brata w niej udzial jedna osoba, o ile zaoferuje ceng wyzsza
od wywolawcze;j.

Zaoferowana przez Licytanta cena przestaje by¢ wiazaca, jezeli postagpiono ceng wyzszg.

Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych po trzecim ogloszeniu,
dokonuje przybicia na rzecz Licytanta, ktory zaoferowal najwyzsza cen¢ za jeden i drugi lokal
oraz zamyka przetarg.

Licytacje uwaza si¢ za zakoficzong wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow Licy-
tacji nie zaoferowat postapienia ponad cen¢ wywoltawczg.

Postanowienia koricowe

Wadium wplacone przez podmiot, ktory wygral Licytacje przekazywane jest na konto
Wynajmujgcego na poczet przysztych naleznosci czynszowych za najem.
Jezeli wadium przekracza warto$¢ trzymiesigcznego zaoferowanego czynszu, Najemca ma
prawo do zwrotu od Wynajmujgcego réznicy wynikajacej z kwoty wplaconego wadium
a warto$cia trzymiesigcznego czynszu wraz z podatkiem VAT i innymi optatami wynikajgcymi
Z Umowy najmu.
Pozostali uczestnicy licytacji, ktérzy nie wylicytowali w przetargu lokali, a wplacili wadium
w kasie MOSiR dokonujg odbioru wplaconych wadiow w siedzibie MOSiR po ogloszeniu
wynikéw przetargu. Wadium wplacone przez licytanta na konto zwracane jest na konto,
z ktorego wptyneto.
Wygrywajacy licytacje zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu w terminie 14 dni
roboczych od dnia uzyskania zawiadomienia od organizatora licytacji o jego wygraniu pod
rygorem utraty wadium i praw najmu danego lokalu, po uprzednim zlozeniu zabezpieczenia
majatkowego, stanowiacego rownowartos¢ dwunastomiesigcznego zaoferowanego czynszu za
gastronomiczny lokal caloroczny, ktére moze przyja¢ forme:
a) kaucji;
b) gwarancji bankowej;
c) papierow warto$ciowych (obligacji i bankowych bonéw skarbowych)
na okaziciela;
d) weksli in blanco z porgczeniem wraz z o$wiadczeniem majgtkowym wystawcy
i porgczyciela;
e) ustanowienia hipoteki lub zastawu;
f) przelewu wierzytelno$ci pozostajacych na kontach bankowych (réwniez w walucie
obcej);
g) przewlaszczenia na zabezpieczenie.
7 przebiegu przetargu sporzadzany jest protokét podpisywany przez czlonkéw komisji
przetargowej obecnych na przetargu oraz Licytantow bioracych udzial w przetargu.
W wylicytowanym lokalu nalezy prowadzi¢ dzialalno$¢ okreslona w wykazie lokali
uzytkowych do przetargu, zgodna z wynikiem licytacji, co najmniej przez okres 6 miesigcy od



dnia podpisania umowy najmu. Po tym okresie za uprzednig, pisemng zgodg Wynajmujgcego
moze nastgpi¢ zmiana lub rozszerzenie dziatalnosci gospodarcze;.

7. Organizator przetargu zastrzega dla siebie prawo zmiany lub odwolania niniejszego
postepowania, bez uzasadnienia, do czasu rozpoczecia licytacji tj. do dnia 12 maja 2016 . godz.
11:00.

8. W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowief regulaminu stanowisko
rozstrzygajace, w imieniu Komisji zajmuje jej Przewodniczacy.

9. Wyniki licytacji podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie stosownej informac;ji
w siedzibie organizatora.

10. Powierzchnia bedgca przedmiotem najmu zostanie przekazana Najemcy przez kierownika
Plywalni ,,Wodny Raj”, protokotem zdawczo — odbiorczym w terminie ustalonym przez strony.

11. Osobg upowazniong do kontaktowania si¢ z Licytantami jest Rafat Justynski nr tel 42 27 21 411.

W zalaczeniu:
1. Wzoér Umowy Najmu.

2. Oswiadczenia

Dziaiu, g6 o
A4 Nowogdrska



UMOWA Nr 12016

zawarta W dnil.......ooooveiiiiiiiiii. 2016 .

pomiedzy Gming Miasto Lodz - Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Lodzi, jednostka
budzetowa z siedziba w Lodzi przy ul. ks. Skorupki 21, dzialajaca na podstawie Uchwaly
nr XVII/313/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2011 r. zmienionej Uchwalg Nr XIX/354/11
z dnia 31 sierpnia 2011 r. oraz Uchwata nr LXXXIII/1743/14 z dnia 9 kwietnia 2014 r., REGON:
100855997, NIP: 727-27-58-393, w imieniu ktorej dziala Dyrektor Migjskiego Osrodka Sporu
i Rekreacji w Lodzi - Pan Eryk Rawicki, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w Zarzadzeniu
Nr 1879/VII/15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 7 wrzesnia 2015 roku

zwang w tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

zwanym w tresci umowy ,,Najemcg”

po przeprowadzeniu przetargu ustnego w dniu 12 maja 2016 1.

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz administruje Obiektem Plywalni ,,Wodny Raj” przy ul. Wiernej
Rzeki 2 (strefa IV).

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy potozony na pierwszym pigtrze
(lokal wewnetrzny gastronomiczny caloroczny) o powierzchni uzytkowej 67,6 m* i parterze
(lokal zewnetrzny gastronomiczny sezonowy) o powierzchni uzytkowej 47,6 m?,

3. Wyposazenie lokalu oraz powierzchnia i przeznaczenie poszczegélnych pomieszezen
zostanie wyszczegolnione w protokole zdawczo - odbiorczym przekazania lokalu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Wynajmujgcy wyraza zgode na prowadzenie w przedmiocie najmu dziatalnosci w zakresie

gastronomii.

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ........... 2016 rokudodnia............. 2019 roku.

//N%M’



My~

§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu za lokal wedlug stawki ustalonej

w wyniku przetargu na najem przedmiotowego lokalu, ktéry odbyt si¢ w dniu 12 maja 2016

roku w siedzibie MOSIR oraz oplaty eksploatacyjne:

1.1 wewnetrzny gastronomiczny caloroczny

a) czynsz za powierzchnie 25 m* wg stawki ......... zi/m’ miesiecznie, co stanowi .........
60 0y |- R S ) plus obowigzujgcy podatek VAT;

b) czynsz za powierzchnie 42,6 m’ wg 3/4 stawki ......... zl/m? miesigcznie, co stanowi
......... zt (stownie ...........................) plus obowigzujacy podatek VAT.

c) oplaty eksploatacyjne zgodnie z kalkulacja MOSIR z tytulu energii elektrycznej
i cieplnej, wody, $ciekoOw, wywozu nieczysto$ci, ochrony itp. 67,6 m’ x 3,6 zli/m’
(netto)=243,36.zt netto(stownie: dwiescie czterdziesci trzy zlote 36/100) + obowiazujacy
podatek VAT/ miesi¢cznie.

1.2. zewngtrzny gastronomiczny s€Zonowy

a) czynsz za powierzchni¢ 30,0 m* wg stawki ......... zl/m® miesigcznie, co stanowi .........
2 (SIS s s ) plus obowigzujacy podatek VAT

b) czynsz za powierzchni¢ 17,6 m> wg 3/4 stawki ......... zl/m’? miesigeznie, co stanowi
......... zt (stownie ...........................) plus obowiazujacy podatek VAT.

c) oplaty eksploatacyjne zgodnie z kalkulacja MOSiIR z tytulu energii elektryczne;j
i cieplnej, wody, $ciekdw, wywozu nieczystosci, ochrony itp. 47,6m’ x 2,20 z/m® netto
= 104,72 zl netto (stownie: sto cztery ziote 72/100) + obowigzujacy podatek VAT/
miesiecznie.

Czynsz najmu oraz oplaty eksploatacyjne za catoroczny, wewngtrzny lokal gastronomiczny

platne beda miesigcznie z gory na podstawie faktury VAT wystawionej przez

Wynajmujacego w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca

. Czynsz najmu oraz oplaty eksploatacyjne za zewnetrzny lokal gastronomiczny platne beda

w okresie sezonu letniego okre$lanego corocznie na podstawie wlasciwych Zarzadzen
Dyrektora MOSIR (sezon letni trwa od 2 do 3 miesigcy) miesi¢cznie z gory na podstawie

faktury VAT wystawione] przez Wynajmujacego.

. Faktura bedzie platna w terminie 14 dni od daty wystawienia na konto nr: 64 1560 0013

2027 1935 0505 0001 GETIN NOBLE BANK S.A. Za dzien zaplaty poczytuje si¢ dzien
w ktorym srodki zostaly zaksiggowane na koncie Wynajmujgcego.

W przypadku nieuiszczenia naleznosci w terminie Najemca zaplaci ustawowe odsetki

za opOznienie.



5. Wynajmujgcemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie do
poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszonym w komunikacie Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w pierwszym
kwartale roku za rok poprzedni.

6. Zmiany wysokosci stawek czynszu i oplaty eksploatacyjnej, o ktérych mowa w § 3 pkt. 1
ust 1.1 a, bicoraz § 3 ust 1.2 a, bic dokonuje si¢ w drodze pisemnego aneksu do
niniejszej umowy.

7. Nie podpisanie aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty jego dorgczenia moze by¢
podstawa rozwigzania stosunku najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

8. Dla zabezpieczenia platnosci czynszu Najemca zlozy w depozycie MOSIR zabezpieczenie
majatkowe w wysokosci do dwunastokrotnosci miesigeznej stawki czynszu okreslonego
w § 3 pkt. 1 ust aib oraz pkt 1.2 ust ai b niniejszej umowy w formie

9. Zmiana stawki czynszu, o ktorej mowa w § 3 pkt. L ust 1.1 a,bicoraz§3ust1.2 a,bic
nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nastepuje w drodze jednostronnego wypowiedzenia
przez Wynajmujacego dotychczasowej stawki czynszu ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

10. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu.

11. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniajg Najemcy od jego

uiszczania w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego rozstrzygnigcia sporu.

§4

1. Najemca obowigzany jest utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania, ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz dokonywa¢ na wiasny
koszt konserwacji i napraw niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie
technicznym, a w szczegolnosci jest zobowiazany do napraw drzwi, napraw podlog
i posadzek, instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem.

2. Najemca jest zobowigzany ponadto do naprawy szkod powstatych z jego winy.

3. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub czgsci do bezplatnego uzywania
albo w podnajem, lub dzierzawg osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujgcego.

4. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany do zwrotu lokalu po uprzednim
jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim obowigzujacych go napraw w terminie jednego
miesigca od daty podpisania wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego oraz zwrdcenia
Wynajmujacemu réwnowartosci zuzytych elementow wyposazenia technicznego, ktore

znajdowalo si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.
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W przypadku niedopelnienia obowigzkéw okreslonych w § 4 pkt 4 i opréznienia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen 1 brakow
w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemce kosztami napraw i odnowienia lokalu.
W wypadku koniecznosci przeprowadzenia przez Wynajmujgcego remontu lokalu, Najemca
zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci
odpowiadajacej jednomiesigcznej stawce czynszu okreslonej w § 3 pkt. 1 ust 1.1 aib oraz
§ 3 ust 1.2 aib umowy, za kazdy miesigc trwania remontu.

Najemca jest zobowiazany, na zadanie Wynajmujgcego do udostgpnienia lokalu w celu
dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynku.

Jezeli w trakcie trwania umowy najmu ujawniag si¢ wady, ktore istnialy w dacie wydania
lokalu, a ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu - Najemca zobowiazany jest do
niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o stwierdzonych wadach. Strony w formie
pisemnej ustala zakres prac remontowych obciazajacych strony i sposéb rozliczenia ich
kosztow.

Jezeli pomimo pisemnego wezwania przez Najemcg, Wynajmujacy nie wykona
obciazajacych go prac remontowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 1 i §4 pkt 7 — Najemca moze
wykonac je na koszt Wynajmujacego.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwiazane ponosi Najemca bez prawa regresu do
Wynajmujacego.

Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w § 4 pkt 9 bez zgody Wynajmujgcego —
Najemca zobowigzany jest po zakonczeniu najmu do ich usunigcia i przywrécenia lokalu do
stanu poprzedniego, chyba ze Wynajmujacy pisemnie zwolni Najemce z tego obowiazku.
Jakiekolwiek zmiany w lokalu bez zgody Wynajmujacego nie beda uznane za ulepszenia
lokalu.

Najemca jest zobowigzany do prowadzenia w lokalu dzialalnosci gastronomicznej

codziennie co najmniej przez 8 godzin dziennie.

§5
Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania, istniejgcych w dniu
wydania lokalu, instalacji i urzadzen technicznych w budynku umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z o$wietlenia, ciepla, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen
stanowiacych wyposazenie budynku, z wylgczeniem instalacji znajdujacych si¢ w lokalu, do

ktérych stosuje si¢ §4 pkt 1 umowy.



2. W przypadku oddania w najem lokalu nienadajacego si¢ do uzywania zgodnie
z przeznaczeniem — strony w formie pisemnej ustalg zakres prac remontowych
obciazajacych Wynajmujacego i sposob rozliczenia naktadéw poniesionych przez Najemce
7 tego tytutu. Wykonane przez Najemce prace remontowe nieuzgodnione z Wynajmujgcym
nie podlegaja rozliczeniu.

§6

1. W przypadku nieuiszczenia nalezno$ci wskazanej w § 3 pkt. 1 ust 1.1 a, bic oraz § 3 ust
12 a, bic w terminie okreslonym na fakturze Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do
rozwiazania umowy bez wypowiedzenia.

2. Wynajmujacy moze rozwiazaé stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

a) zmieni rodzaj prowadzonej dzialalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

b) odda przedmiot najmu w catosci lub czgsci do bezplatnego uzywania lub w podnajem,
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

c) dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w §4 pkt 9 niniejszej umowy bez pisemnej
zgody Wynajmujacego,

d) uzywa najmowanej powierzchni niezgodnie z jej przeznaczeniem i warunkami umowy,

e) nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w § 3 ust. 9

f) przez okres dwoch tygodni nieprzerwanie nie bedzie prowadzit w przedmiocie najmu
dzialalnosci okreslonej w §1 pkt 4 Umowy;

g) uporczywie narusza obowigzek wskazany w § 4 pkt 11.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy 2z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktore
uniemozliwiaja badz znacznie utrudniaja jej realizacje.

4. Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z waznych
przyczyn, na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Jezeli Najemca, pomimo rozwiazania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytutu prawnego,
zaplaci on Wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci miesigcznego czynszu najmu
i optat eksploatacyjnych okreslonych w § 3 pkt. 1 ust 1.1 a,bicoraz§3ust1.2 a,bic
umowy za kazdy rozpoczety miesigec bezumownego korzystania z przedmiotu najmu. Jezeli
naliczone w ten sposob odszkodowanie nie pokrywa kosztow utrzymania nieruchomosci,
przeliczonych na 1 m? powierzchni, Wynajmujagcemu przystuguje prawo naliczenia

odszkodowania uzupelniajacego.
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§7
Wszelkie zmiany umowy winny by¢ dokonywane na piSmie w formie aneksu do umowy

pod rygorem niewaznosci.
§ 8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9
W sprawach spornych wlasciwy bedzie sad wedlug siedziby Wynajmujacego.

§ 10
Osoba odpowiedzialnymi za nadzér nad wykonaniem umowy ze strony Wynajmujacego

jest Kierownik gospodarz Ptywalni ,,Wodny Raj”.
§ 11

Umowa zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze stron.
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