1.6dz, dnia 7 kwietnia 2017 .
WARUNKI PRZETARGU

Miasto E.6dZ — Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji z siedziba w Eodzi przy
ul. ks. Skorupki 21 oglasza publiczny przetarg pisemny (konkurs ofert) na wysokosc¢
stawki czynszu dzierzawy terenu i boiska pilkarskiego usytuowanego w E.odzi u zbiegu ulic
Kaczencowej i Rojnej w poblizu plywalni ,, Wodny Raj”.

1. Postepowanie ogloszone w trybie art. 70" i art. 70° Kodeksu cywilnego posiada charakter
pisemny.

2. Organizatorem przetargu jest Miasto £.6dzZ — Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Lodzi,
jednostka budzetowa z siedziba w Lodzi przy ul. ks. Skorupki 21.

3. Ponizsze warunki okreSlaja zasady przeprowadzenia publicznego przetargu pisemnego na
wysoko$¢ stawki czynszu dzierzawy terenu i boiska pilkarskiego usytuowanego w L.odzi
u zbiegu ulic Kaczenicowej i Rojnej w poblizu ptywalni ,Wodny Raj”, ktéry odbywa sie
w formie konkursu ofert.

4. Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 8 maja 2017 roku o godz. 11:30 w siedzibie MOSiR
w sali konferencyjnej - pomieszczenie 020 na parterze.

5. Organizator przetargu zastrzega dla siebie prawo zamkniecia konkursu ofert bez wybrania
oferty i bez uzasadnienia a takze zmiany lub odwolania jego warunkéw, do dnia rozpoczecia
przetargu tj. do dnia 8 maja 2017 roku, godz. 11:30.

WARUNKI OGOLNE

Przedmiotem konkursu ofert jest wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu dzierzawy terenu
i boiska pitkarskiego usytuowanego w Lodzi u zbiegu ulic Kaczencowej i Rojnej w poblizu
plywalni ,, Wodny Raj”.

Stawka czynszu nie obejmuje podatku od towaréw i ustug (VAT).

Stawka czynszu nie obejmuje podatku od nieruchomosci. Podatek ten Dzierzawca zobowigzany jest
rozlicza¢ samodzielnie.

Stawka czynszu nie obejmuje kosztéw eksploatacyjnych tj. m.in. energii elektrycznej, wody,
ubezpieczenia, wywozu odpadéw komunalnych itp.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wykonanie przytaczy mediéw do dzierzawionej nieruchomosci.
W tym wypadku Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia uméw na dostawe medi6w,
z gestorami odpowiedniej infrastruktury technicznej.

Dzierzawcy nie beda przystugiwaly jakiekolwiek roszczenia o rozliczenie nakladéw na
nieruchomos$¢ gdyby takie zostaly poczynione.

Umowa zawarta zostanie na czas oznaczony trzech lat. |

MOSIR zastrzega sobie prawo do corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie do poziomu
inflacji okreSlonego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszonym
w komunikacie Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w pierwszym kwartale roku za rok
poprzedni.

Czynsz platny jest przez caly okres dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza umieszczania reklam na terenie objetym dzierzawa bez swojej
zgody.

Wysoko$¢ minimalnej miesiecznej stawki czynszu obiektu sportowego zostala okreslona na
podstawie operatu szacunkowego, ktéry zostal sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego (nr uprawnien: 393).

Umowa dzierzawy zawarta zostanie niezwlocznie po rozstrzygnigciu przetargu oraz nie pdzniej niz
w ciggu 14 dni roboczych od dnia zawiadomienia oferenta, ktory zostal wyloniony w przetargu jako



dzierzawca, przez organizatora o terminie podpisania umowy, pod rygorem utraty wadium i praw
do dzierzawy obiektu.

Przedmiotem konkursu ofert jest:

Wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu dzierzawy terenu i boiska pitkarskiego usytuowanego
w Lodzi u zbiegu ulic Kaczencowej i Rojnej w poblizu plywalni ,Wodny Raj”. Powierzchnia
terenu, ktory zostanie przekazany Dzierzawcy wynosi 27 203 m?® Nieruchomo$¢ polozona jest
w Lodzi u zbiegu ul. Rojnej i Kaczencowej z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci
sportowej i rekreacyjnej, w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do ,Warunkéw Przetargu”
(dziatki gruntu o nr 33/20, 33/22, 33/67, 33/69 oraz czesci dziatek o nr 33/31, 33/19, 33/21, 33/64,
33/63 33/23, 33/70, 33/25, 33/66 polozone w obrebie ewidencyjnym B-41). Nieruchomosc¢
polozona jest na terenie osiedla mieszkaniowego Teofilow w dzielnicy E6dZ — Baluty.
Nieruchomos$¢ jest bezposrednio skomunikowana z przylegajacymi ulicami Kaczencows,
Odrowaza oraz z przylegajacego kompleksu plywalni Wodny Raj z ulica Wiernej Rzeki. Teren
bedacy przedmiotem niniejszego postepowania nie jest uzbrojony. Natomiast teren przylegly do
dzierzawionej nieruchomos$ci posiada peilng infrastrukture techniczng. Nieruchomos¢ objeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory zostal uchwalony w dniu 21 marca
2001 r. uchwatg nr LVII/1291/01 Rady Miejskiej w Lodzi. Teren przedmiotowej nieruchomosci
zostal oznaczony symbolem 1US — teren obiektéw i urzadzen sportowych. Obecny sposéb
zabudowy i uzytkowania nieruchomosci nie koliduje z zagospodarowaniem okolicznych terenow
i zalozeniami planu zagospodarowania przestrzennego. Teren stanowigcy opisywang nieruchomos¢
ma nieregularny ksztalt.

Minimalna stawka miesiecznego czynszu dzierzawnego wynosi 130,00 z} (slownie: sto trzydziesci
zti 00/100) netto.

Zagospodarowanie nieruchomosci

W centralnej czesci terenu znajduje sie boisko pitkarskie trawiaste o wymiarach wraz z opaska
68 — 105 m i powierzchni 7 140 m®. Plyta boiska jest wylaczona z eksploatacji i wymaga
gruntownej regeneracji (rownanie plyty poprzez dosypanie odpowiedniej ilosci mieszaniny piasku
i ziemi urodzajnej, spelniajacej norme DIN-18035/4) by umozliwi¢ dalsze prace zwigzane
z zabiegami pielegnacyjnymi. Wydzierzawiajacy wymaga przeprowadzenia tych prac do dnia
30 wrzesnia 2017 r. Wzdluz boiska od strony wschodniej znajduje si¢ trybuna ziemna oraz od
strony zachodniej posadowione s3 dwa obiekty kontenerowe modulowe przenosne spelniajgce
funkcje szatni i gospodarczg. Pozostala cze$¢ terenu jest zniwelowana i obsiana trawg. Stwarza to
mozliwo$¢ wykorzystania jej jako boiska treningowe o powierzchni ok 5 000 m’. Boisko nie jest
wyposazone w system nawadniania. Wyposazenie boiska w taki system pozwoli na utrzymanie
plyty w dobrym stanie.

Konieczna bedzie réwniez wymiana bramek wraz z odciggami.

Obowiazki dzierzawcy

1. Na wszelkie inwestycje i remonty Dzierzawca musi uzyska¢ kazdorazowo pisemng zgode
MOSIR.

2. Czynsz platny bedzie miesiecznie z géry w wysokosci zgodnej z zaoferowang stawka.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do samodzielnego rozliczania sie z UML z tytulu odbioru od-
padéw komunalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym do skladania stosownych
deklaracji w tym zakresie.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania zieleni w nalezytym stanie we wlasnym za-
kresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania dzierzawionego obiektu. Zobowigzanie powyz-
sze obejmuje w szczegolnosci:




a) utrzymanie porzadku i czysto$ci na terenie obiektu;
b) pielegnacje i konserwacje piyty glownej;

c) utrzymanie i pielegnacja biezni wokoét boiska;

d) remont, naprawa i konserwacja ogrodzenia obiektu.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcie i utrzymania przez caly okres obowigzywania
umowy dzierzawy na wilasny koszt i we wlasnym imieniu, odpowiedniego ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej deliktowo-kontraktowej w zakresie prowadzonej dzialalnosci
i posiadanego mienia z rozszerzeniem o razace niedbalstwo oraz o odpowiedzialno$¢ cywil-
ng Dzierzawcy na jedno zdarzenie i wszystkie zdarzenia na kwote nie nizsza niz 500 tysiecy
PLN. |

Sposéb wyboru oferty:
Za najkorzystniejsza uwaza sie oferte, za ktora oferent otrzyma najwyzsza liczbe punktéow
wedlug ponizszych kryteriow: |

L:p. Nazwa kryterium Waga Maksymalna ilo$¢ punktéw jaka moze
| otrzymac oferta za dane kryterium
1 Oferowana stawka czynszu miesiecznego za | 100,00% 100 punktow
przedmiot dzierzawy (C)
RAZEM 100 % | 100 punktéw

1. Wydzierzawiajacy przy obliczaniu oceny punktowej oferty dla kryterium ,,Cena” w celu
oceny dokona zaokraglenia wyniku do dwdch miejsc po przecinku — jezeli trzecia cyfra po
przecinku (i/lub nastepne) jest mniejsza od 5 wynik zostanie zaokraglony w doél, a jezeli
cyfra jest rowna lub wieksza od 5 wynik zostanie zaokraglony w gore.

2. W przypadku kryterium ,,Cena” oferta otrzyma zaoquglonq do dwdch miejsc po przecinku
ilo$¢ punktéw wynikajacg z dzialania:

C = (Cb/Cn) x 100 pkt.

C —ilo$¢ punktéw jakie otrzyma oferta za kryterium ,,Cena”
Cn — cena najwyzszej oferty,

Cb — cena badanej oferty

Maksymalna }aczna liczba punktéw, jaka moze uzyska¢ Oferent wynosi 100 pkt.

Jezeli Wydzierzawiajacy nie moze dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to,
ze dwie lub wiecej ofert otrzyma takq sama liczbe punktéw, Wydzierzawiajacy przeprowadzi aukcje
pomiedzy oferentami, ktérych oferty uzyskaly taka samg ocene punktowa.

REGULAMIN PUBLICZNEGO PRZETARGU PISEMNEGO (KONKURSU OFERT)

1. W przetargu moga wzig¢ udzial: osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej - zwane dalej oferentami.

Uwaga Wydzierzawiajacy dopuszcza wykorzystanie powierzchni stanowigcej przedmiot
przetargu wylacznie na cele prowadzenia dzialalnosci w zakresie sportu i rekreacji.

Przed zawarciem umowy dzierzawy, oferenci nieprowadzacy dzialalnosci gospodarczej,
w wypadku wygrania przetargu zobowigzani sa do zlozenia aktualnego zaswiadczenia
z CEIDG lub KRS.

Z uwagi na przeznaczenie przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy uzna, iz Dzierzawca
spelnia wymog prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej o ile przedstawi decyzje o wpisie do
wlasciwej ewidencji na podstawie art 4 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r o sporcie
(Dz. U. 2016 poz. 176 t.j. ze zm.).

2. Oferent zobowigzany jest do wplaty wadium w wysokosci 390,00 z} (slownie: trzysta
dziewiecdziesigt z i 00/100), w gotowce w kasie MOSIR (pokéj nr 273, II pietro) lub
przelewem na rachunek bankowy nr 37 1560 0013 2027 1935 0505 0002. Oferenci bedacy
przedsiebiorcami maja obowigzek dokona¢ wplaty wadium przelewem bankowym. Wplata



wadium winna by¢ dokonana w terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu
tj. do dnia 5 maja 2017 roku do godz. 15:30, decyduje data wplywu $rodkéw na konto
Wydzierzawiajacego.

Organizator przetargu prowadzi rejestr dowodéw wptat wadium.

3. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest dokonanie u organizatora przetargu
rejestracji oryginalu dowodu wplaty wadium do dnia 5 maja 2017 roku do godz. 15:30
w Dziale Ogdélnym MOSIR pokéj 257. Potwierdzeniem dokonania rejestracji jest
odpowiedni zapis w rejestrze i uzyskanie przez oferenta numeru.

4. Oferenci zobowigzani s do zlozenia oswiadczenia o niezaleganiu z czynszem i z innymi
oplatami z tytulu najmu lokali lub dzierzawy gruntéw nalezacych do Gminy, oraz e
nie s zarejestrowani w Krajowym Rejestrze Dlugéw i zalaczenia oswiadczen do oferty.
Z przetargu wyklucza si¢ oferentéw posiadajacych zaleglo$ci czynszowe z tytulu najmu
lokali lub dzierzawy gruntéw nalezacych do Gminy lub zarzadzanych przez gminng
jednostke organizacyjng lub figurujacych w Krajowym Rejestrze Dhugéw. Nieujawnienie
(zatajenie) posiadania zaleglosci czynszowych lub figurowania w Krajowym Rejestrze
Dlugoéw w przypadku uzyskania prawa dzierzawy obiektu w drodze przetargu spowoduje
utrate wadium i praw do dzierzawy gruntu. Postanowienia te stosuje sie takze do Oferentéw,
ktorych wspélnicy lub cztonkowie zarzadu dtuznikami nadal pozostaja.

5. Oferenci zobowigzani sa do zloienia zaswiadczenia o niezaleganiu z platnosciami
wystawionego przez Dzial Finansowo - Ksiegowy MOSIR.

6. Oferenci zobowigzani sa do zloienia OsSwiadczenia o zaakceptowaniu formy
zabezpieczenia majatkowego, stanowigcego réwnowarto$¢ dwunastomiesiecznego
zaoferowanego czynszu. Wydzierzawiajacy wymaga zlozenia przez Dzierzawce aktu
notarialnego, w terminie 14 dni liczac od dnia zawarcia umowy, ktéry zawieral bedzie
o$wiadczenie Dzierzawcy o poddaniu sie egzekucji w trybie artykulu 777 § 1 pkt 4 lub 5
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz.
1822 z dnia 9.11.2016 r. ze zm.) co do obowigzku zwrotu nieruchomos$ci w razie
rozwigzania lub wygasniecia umowy oraz co do obowiazku zaplaty czynszu, z tytulu
dzierzawy. Dzierzawca zlozy stosowne zabezpieczenie obejmujgce kwote 12 miesiecznego
zaoferowanego czynszu.

7. Oferent sklada oferte¢ w sekretariacie MOSiR. Oferte nalezy zlozy¢ do dnia 8 maja
2017 roku do godz 11:15, w formie pisemnej, w zamknietej kopercie z zaznaczeniem na
niej ,konkurs ofert na wysoko$¢ stawki czynszu dzierzawy boiska pilkarskiego
usytuowanego w Eodzi u zbiegu ulic Kaczencowej i Rojnej w poblizu plywalni ,,Wodny
Raj” — nie otwiera¢ przed dniem 8 maja 2017 roku, godzina 11:30”. W lewym gérnym
rogu koperty nalezy wskazac oferenta i jego dane teleadresowe.

8. Oferta powinna zawiera¢ nastepujace dane:

a) pelne okredlenie podmiotu, ktéry bedzie dzierzawca obiektu sportowego w formie
aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji
o dzialalnosci gospodarczej, lub inny dokument rejestrowy;

b) zarejestrowany dowod wplaty wadium;

c) poprawnie wypehliony formularz ofertowy zawierajacy oswiadczenia o akceptacji
warunkéw przetargu i wzoru umowy, rodzaj dzialalnosci, ktéra oferent chce prowadzi¢
w przedmiocie dzierzawy oraz proponowang wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu
dzierzawy obiektu (oferowana cena nie obejmuje podatku od towaréw i ustug, podatku
od nieruchomosci oraz oplat eksploatacyjnych). W formularzu oferent wskazuje takze
proponowany zakres prac adaptacyjno — remontowych, termin uruchomienia
dzialalnosci liczac od dnia podpisania umowy dzierzawy, informacje o prowadzonej
dzialalnosci, inne informacje wedlug uznania oferenta. Formularz musi by¢ podpisany
przez oferenta lub jego pelnomocnika (obowigzuje zalaczenie pelmomocnictwa do
oferty);



d) zaswiadczenie o niezaleganiu oferenta z platnoSciami wystawione przez Dzial
Finansowo - Ksiegowy MOSIR;

e) oS$wiadczenie oferenta o niezaleganiu z czynszem i z innymi oplatami z tytulu najmu
Lokali uzytkowych / dzierzawy gruntéw nalezacych do Gminy, oraz ze nie jest
zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Diugow;

f) o$wiadczenie o akceptacji zabezpieczenia majatkowego, stanowigcego réwnowarto$¢
dwunastomiesiecznego zaoferowanego czynszu, ktére stanowilo bedzie oswiadczenie
oferenta o poddaniu sie egzekucji w trybie artykulu 777 § 1 pkt 4 lub 5 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeksu postepowania cywilnego co do obowigzku zwrotu
nieruchomosci w razie rozwigzania lub wygasniecia umowy oraz co do obowigzku
zaplaty czynszu, z tytulu dzierzawy;

g) podpis oferenta lub jego pelnomocnika (obowigzuje zalgczenie pelnomocnictwa do
oferty).

Wskazane w pkt 8 lit. a-f dokumenty powinny by¢ przedstawione w formie oryginalu lub
kserokopii poSwiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta pod rygorem niewaznosci.

[y

1

2)

OTWARCIE OFERT

Komisja stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia konkursu ofert.

Komisja ustala liczbe zlozonych ofert i dokonuje otwarcia ofert zgodnie z ich numeracja.

Oferty nieopatrzone numerami zgodnymi z rejestrem wadiéw zwraca si¢ oferentom bez ich

otwarcia.

Komisja odrzuca oferty, ktére nie zawieraja wszystkich dokumentéw wskazanych powyzej,

sa nieczytelne lub zawieraja nieautoryzowane przerdbki i skreslenia.

Komisja dokonuje oceny kazdej z ofert kierujac sie kryterium wysokosci zaoferowanej

stawki czynszu.

Komisja podaje do publicznej wiadomosci:

a) pelne okreslenie oferenta, np. rodzaj i nazwe spoiki, nazwe przedsiebiorstwa, nazwiska
i imiona os6b fizycznych oraz adres siedziby lub miejsca zamieszkania;

b) wysokos$¢ proponowanej miesiecznej stawki dzierzawy bez podatku od towaréw i ustug
(VAT);

Komisja moze odstapi¢ od wyboru dzierzawcy, jezeli uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie

spelnia warunkéw zawartych w ogloszeniu o przetargu. W szczeg6lnosci zadna z ofert nie

gwarantuje prowadzenia na dzierzawionej nieruchomosci dzialalnosci w zakresie rekreacji

i sportu, ktéra uwzglednia¢ bedzie w nalezytym stopniu potrzeby spolecznosci lokalne;j.

Komisja moze zwr6ci¢ sie do oferentéw o dodatkowe wyjasnienia w formie pisemne;j.

Oferent zobowigzany jest do udzielenia pisemnej odpowiedzi na pytania komisji w terminie

14 dni liczac od dnia przekazania oferentowi tre§ci wystapienia komisji za pomoca $rodkéw

komunikacji na odleglos¢, pod rygorem odrzucenia oferty.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Wadium wplacone przez wygrywajacego konkurs ofert przekazywane jest na konto
Wydzierzawiajacego i zaliczane na poczet czynszu. Jezeli wadium przekroczy warto$¢
trzymiesiecznego zaoferowanego czynszu, dzierzawca ma prawo do zwrotu od
Wydzierzawiajacego roznicy wynikajacej z kwoty wplaconego wadium a warto$cig
trzymiesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT i innymi oplatami wynikajacymi
z umowy dzierzawy.

Pozostali uczestnicy konkursu ofert dokonuja odbioru wplaconych wadiéw w siedzibie
MOSIR po ogloszeniu wynikéw przetargu. Wadium wplacone przez przedsiebiorce
zwracane jest na konto z ktérego wplynelo.



3)
4)

5)
6)

7)

8)

W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowien regulaminu stanowisko
rozstrzygajace, w imieniu Komisji przetargowej, zajmuje jej Przewodniczacy.

Komunikat o rozstrzygnieciu przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez
ogloszenie stosownej informacji w siedzibie organizatora.

Z przebiegu przetargu sporzadzany jest protokaét.

Dzierzawiony obiekt zostanie przekazany Dzierzawcy, protokolem zdawczo — odbiorczym
w czasie ustalonym przez strony.

Wygrywajacy konkurs ofert zobowigzany jest do zawarcia umowy dzierzawy w ciggu 14 dni
roboczych od dnia uzyskania zawiadomienia od organizatora przetargu o jego wygraniu
i terminie podpisania umowy, pod rygorem utraty wadium i prawa dzierzawy obiektu.
Dodatkowych informacji udzielamy oferentom w formie pisemnej zamieszczajac tresc
pytania oraz odpowiedzZ na stronie internetowej MOSiR. Wydzierzawiajacy odpowie na
pytania, ktore wplynely nie pézniej niz 10 dni kalendarzowych przed dniem otwarcia ofert.

W zalgczeniu:

1)
2)

3)
4)

LAl

Mapa sytuacyjna przedmiotu dzierzawy

Formularz ofertowy zawierajacy m.in. oferowang stawke, wskazanie planowanej
dzialalnosSci gospodarczej, oSwiadczenie o akceptacji warunkéw przetargu i wzoru umowy.
Wz6r umowy dzierzawy.

Oswiadczenia

REKTOR
rodka Sportu !
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