1.0dz, dnia 13 stycznia 2015 roku
WARUNKI AUKCJI
Gmina Miasto L.6dz — Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji z siedziba w Lodzi przy
ul. ks. Skorupki 21 oglasza aukcje na wysokos¢ stawki czynszu najmu lokali znajdujacych sig
w budynku Lodowisko Retkinia, w Lodzi przy ul. ks. Popieluszki 13b,
z przeznaczeniem na dzialalno$¢é handlowa i magazyn.

1. Postepowanie ogloszone w trybie art.70' i art.70> Kodeksu Cywilnego posiada charakter

ustny.
2. Aukcja odbedzie si¢ w dniu 9 lutego 2015 roku o godz. 10.00 w siedzibie MOSIR w holu

(IT'p.).
3. Organizator przetargu zastrzega dla siebie prawo do: zamknigcia aukcji bez wybrania oferty

i bez uzasadnienia a takze zmiany lub odwotania warunkow aukcji. do dnia 9 lutego 2015 roku

do godz. 9".
Warunki Ogélne

Przedmiotem aukcji jest:

1. Wysoko$é miesigcznej stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego skiadajacego
sie z dwdch pomieszezen, znajdujacego si¢ w budynku Lodowisko Retkinia, w Lodzi przy
ul. Popietuszki 13b. (strefa III), polozonego w budynku bedgcym wlasnoscig Miasta Lodz
o lacznej powierzchni 70,14m? w tym:

a) pomieszczenie z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowa 60,3m?
b) pomieszczenie z przeznaczeniem na magazyn 9,84m’
2. Umowa najmu zawarta zostanie na okres trzech lat.

Kalkulacja ceny do aukcji:

czynsz miesigczny za powierzchnig lokalu zostanie policzony wedlug ponizszego wzoru:
Xm?xYzlm?=7Zzl,

gdzie:

X — powierzchnia kazdego z lokali wymienionych w pkt. 1 litery od a do d.

Y — zaoferowana stawka za 1 m? powierzchni lokalu,

Z — iloczyn X i Y tj. zaoferowany czynsz miesi¢gczny za przedmiot najmu bez podatku
od towarow i uslug.

Przedmiotem aukcji bedzie cena za 1 m? powierzchni najmowanego lokalu.
g

1) Cena wywolawcza za 1 m? powierzchni lokali szczegélowo opisanych w warunkach
aukeji pkt 1 litery od a do b wynosi 5,70 zl (slownie: pig¢ zlotych 1 70/100).

Cena nie obejmuje podatku od towarow i ustug (VAT).

Cena nie obejmuje $wiadczen zwiazanych z eksploatacja lokalu, w szczegolnosci oplat za: energig
elektryczna oraz podatku od nieruchomosci.

Minimalne miesieczne stawki czynszu za lokal zostaly okreslone na podstawie Zarzadzenia
Nr 3568/V1/12 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie podziatu Miasta Lodzi
na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych zmienionego Zarzgdzeniem
nr 5389/VI/13 z dnia 28 listopada 2013 r. zmieniajacym zarzadzenie w sprawie podzialu Miasta
Lodzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych, zmienionego
Zarzadzeniem nr 5737/V1/14 z dnia 13 lutego 2014 r. zmieniajacym zarzadzenie w sprawie podziatu



Miasta Lodzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych, zmienionego
Zarzadzeniem nr 5806/V1/14 z dnia 27 lutego 2014 r. zmieniajagcym zarzadzenie w sprawie podziatu
Miasta Lodzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych.

Wynajmujacy wymaga zlozenia zabezpieczenia majatkowego, stanowigcego rownowartosc
dwunastomiesi¢cznego zaoferowanego czynszu, ktdre moze przyjac¢ forme:

1) kaucji;
2) gwarancji bankowej;
3) papieréw  wartosciowych (obligacji i bankowych bonéw skarbowych)

na okaziciela;

4) weksli in blanco z porgczeniem wraz z os$wiadczeniem majatkowym wystawcy
1 poreczyciela;

5) ustanowienia hipoteki lub zastawu;

6) przelewu  wierzytelnosci  pozostajacych  na  kontach  bankowych  (réwniez
w walucie obcej):

7) przewlaszczenia na zabezpieczenie.

Regulamin publicznego przetargu ustnego (aukcji)

1. W przetargu mogg wzia¢ udzial osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng osoby prawne oraz spotki prawa
handlowego nie bedace osobami prawnymi lub ich pelnomocnicy — zwane dalej Licytantami.

UWAGA:

7 uwagi na fakt, iz wynajmujacy dopuszcza wykorzystanie lokalu stanowigcego przedmiot aukcji
wylacznie na cele dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez oferentéw, Licytanci
nieprowadzacy dzialalnosci gospodarczej w wypadku wygrania przetargu zobowigzani sg do
zlozenia aktualnego zaswiadczenia z CEIDG lub KRS, dotyczacych wlasnej dziatalnosci
gospodarczej, przed podpisaniem umowy pod rygorem nie podpisania umowy.

2. Warunkiem przystgpienia do licytacji jest dokonanie u organizatora przetargu rejestracji
oryginalu dowodu wplaty wadium w wysokosci 400,00 z} (stownie: czterysta zlotych i 00/100),
w pieniadzu w kasie MOSIR (pokéj nr 273, II pigtro) lub przelewem na rachunek bankowy
nr 37 1560 0013 2027 1935 0505 0002 do dnia aukeji do godziny 9*. Potwierdzeniem dokonania
rejestracji jest odpowiedni zapis w rejestrze i uzyskanie przez oferenta numeru. Rejestracji dowodu
wplaty wadium Licytanci dokonuja w siedzibie organizatora przetargu
w pokoju nr 256, II pigtro.

3. Oferenci bedacy przedsigbiorcami maja obowiazek dokona¢ wplaty wadium przelewem
bankowym.

4. Przy rejestrowaniu dowodu wplaty wadium Oferenci, bedacy najemcami innych lokali
uzytkowych nalezacych do Gminy lub zarzadzanych przez gminng jednostke organizacyjna,
zobowiazani sa do zlozenia o$wiadczenia o niezaleganiu z czynszem i z innymi oplatami
z tytutu najmu takich lokali oraz, ze nie sg zarejestrowani w Krajowym Rejestrze Diugow.

5.Przy rejestrowaniu dowodu wplaty wadium Oferenci, skladaja zaswiadczenie z dzialu
Finansowo-Ksiggowego o niezaleganiu z oplatami na rzecz Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji w Lodzi.



6. Z przetargu wyklucza si¢ Licytantow posiadajacych zaleglosci czynszowe z tytutu najmu lokali,
o ktérych mowa w ust. 5, figurujacych w Krajowym Rejestrze Diugow lub posiadajacych zaleglosci
platnicze wobec MOSIR.

7. Nieujawnienie (zatajenie) posiadania zaleglosci czynszowych, figurowania w Krajowym
Rejestrze Diugéw lub posiadania zaleglosci platniczych wobec MOSIR w przypadku uzyskania
lokalu w drodze przetargu spowoduje utrate wadium i praw do najmu lokalu.

8. Przepisy okreslone w ust. 5 — 8 stosuje si¢ takze do Oferentow, ktorych wspolnicy
lub cztonkowie zarzadu dtuznikami nadal pozostajg.

9. Zaoferowana przez Licytanta stawka czynszu przestaje by¢ wiazaca, jezeli postapiono stawke

WYZSZ3.

UWAGA : Zadane dokumenty powinny byé przedstawione w formie oryginalu
lub kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez oferenta
pod rygorem niewaznosci.

Sposob licytacji

1. W aukcji ustala sic minimalne ustne postapienie do ceny wywolawczej o 0,50 zl, przy czym
pierwsze postapienie nastgpuje do najblizszej krotnosci petnych pigédziesigeiu groszy. Wigksze
postapienie stanowi wielokrotnosé¢ kwoty 0.50 zt (np. 1,00 zk; 1.50 zk; 5,00zk; ...).

2. Licytacja jest wazna, chocby brata w niej udzial jedna osoba, o ile zaoferuje ceng wyzszg od
wywolawcze].

2. Zaoferowana przez Licytanta cena przestaje by¢ wiazaca. jezeli postapiono ceng wyzszg.

3. Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych po trzecim ogloszeniu,
dokonuje przybicia na rzecz Licytanta, ktéry zaoferowat najwyzsza ceng 1 zamyka przetarg.

Aukcje uwaia sie Ezakoﬁczon-q wynik'ieli;'negatywn_\;m, jezeli zaden z uczestnikow aukﬁ nie
zaoferowal postgpienia ponad ceng wywolawcza.

Postanowienia koricowe

1. Wadium wplacone przez wygrywajacego aukcj¢ przekazywane jest na konto
wynajmujacego i zaliczane na poczet czynszu. Jezeli wadium przekroczy wartos¢
trzymiesigcznego  zaoferowanego  czynszu. najemca ma prawo do  zwrotu
od wynajmujgcego réznicy wynikajacej z kwoty wplaconego wadium a wartoscia
trzymiesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT i innymi oplatami wynikajacymi
Z UMOWY najmu.

2. Pozostali uczestnicy licytacji dokonuja odbioru wplaconych wadiow w siedzibie MOSIR
po ogloszeniu wynikéw przetargu. Wadium wplacone przez przedsigbiorcg zwracane jest
na konto, z ktérego wplynglo.

3. Wyniki aukcji podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie stosownej
informacji w siedzibie organizatora.

4. Jezeli lokal zajety jest przez dotychczasowego uzytkownika. umowa najmu winna by¢
podpisana w terminie 14 dni roboczych od dnia postawienia przez MOSIR lokalu



do dyspozycji wygrywajacego licytacje. W takim przypadku osoba ta moze odebra¢
wplacone wadium réwnoczesnie skladajac oswiadczenie, ze wplaci je ponownie przed
podpisaniem umowy najmu. Umowa nie zostanie zawarta, jezeli Licytant do uplywu

terminu do jej zawarcia nie wptaci wadium.

5. Z przebiegu przetargu sporzadzany jest protokol.

6. Najety lokal zostanie przekazany Najemcy przez kierownika Zespolu Obiektow
nr 1, protokotem zdawczo — odbiorczym.

Osoba upowazniong do kontaktowania si¢ z oferentami jest Krzysztof Helman
Nr tel. (42) 27 21 417.

DYREKTOR MOSIiR

Az

Radoslaw PODOGROCKI

W zalaczeniu:
1. Wzor Umowy Najmu.

2. Oswiadczenie o akceptacji Wzoru Umowy Najmu.
3. Oswiadczenie o niezaleganiu z czynszem i z innymi oplatami z tytulu najmu lokali

uzytkowych nalezacych do gminy lub gminnej jednostki organizacyjne;.

KIEROWNIK

Dziatu Qgo6lnego
b Rowosors il



Lodz, dnmia ......ooonveennn 2015 roku

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze akceptuje bez zastrzezen warunki umowy najmu lokalu
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowa i magazyn w obiekcie Lodowisko

Retkinia potozonym w Lodzi przy ul. Popietuszki 13b.

Oferent



UMOWA NAJMU WZOr

zawarta w dniu 2015 roku w Lodzi pomigdzy:

Gmina Lodz - Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji jednostkag budzetowa z siedzibg
w Lodzi ul. ks. Skorupki 21, REGON: 100855997, NIP: 727-27-58-393", w imieniu, ktorego
dziata:

Radoslaw Podogrocki - Dyrektor Miejskiego Osrodka Sporu i Rekreacji dzialajacy
na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Lodzi nr 3624/V1/13

z dnia 8 stycznia 2013r
zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym

zwanym w dalszej czgsci umowy Najemceg
§1

Przedmiotem najmu jest znajdujacy si¢ na I pigtrze Lodowiska Retkinia przy ul. Popietuszki
13b lokal skladajacy sie z pomieszczenia przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa
(powierzchnia 60,3m” oraz z pomieszczenia z przeznaczeniem na magazyn 9.84 m’ o lacznej
powierzchni 70,14 m’ potozony na Lodowisku Retkinia przy ul. Popietuszki 13b w Lodzi, w
budynku stanowiagcym wlasnos¢ Miasta 1.6dz, administrowanym przez Wynajmujacego,

§2

1. Poczawszy od dnia 2015 roku, Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu
miesigeznie:

a) czynsz: 70,14 m’ x ....z¥/m’ = ...zl (slownie: .........) +
obowigzujacy podatek VAT,

b) oplaty eksploatacyjne z tytulu zuzycia energii elektrycznej 1 cieplnej,
wody, $ciekow, ochrony, ktore zgodnie z kalkulacja MOSIR wynoszg: 70,14 m’
X 9.847zt./m? = 690,18 zt ( stownie: szes¢set dziewigcdziesiat zlotych 18/100 ) +
obowigzujacy podatek VAT.

2. Czynsz najmu oraz oplaty za swiadczenia okreslone w ust. 1 Najemca wplacac bedzie
miesigeznie z gory na rachunek Wynajmujacego w Getin Nobel Bank S.A. na konto
nr 64 1560 0013 2027 1935 0505 0001 w terminie okreslonym na fakturze (tj. 14 dni
od daty wystawienia faktury). Za dzien zaplaty poczytuje si¢ dzien, w ktorym srodki
zostaly zaksiegowane na koncie MOSiR. Nie uiszczenie czynszu wraz z oplatami
w wyzej wymienionym terminie spowoduje naliczenie odsetek ustawowych z tytutu
opdznienia zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Wynajmujacy jest uprawniony
do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

3. Stawka za najem ustalona zostala na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi
nr 3568/V1/12 z dnia 21 grudnia 2012 roku w sprawie podziatu Miasta Lodzi na strefy
oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych z pézniejszymi zmianami.

4. Wysokosé stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, punkt a) moze ulec zmianie tylko
w przypadku zmiany ww. Zarzadzenia.

5. W wypadku zmiany przez dostawcow mediow wysokosci oplat za dostarczanie
mediow lub zmiany kosztéw utrzymania nieruchomosci, w ktorej znajduje sig
przedmiot najmu  Wynajmujgcemu  przysfuguje prawo do odpowiedniego
podwyzszenia wysokosci oplaty eksploatacyjnej. o ktorej mowa w ust. 1, punkt b).

6. Zmiany wysokosci stawek czynszu i oplaty eksploatacyjnej. o ktorych mowa w ust.1
dokonuje sie w drodze pisemnego aneksu do ninigjszej umowy.



g

Nie podpisanie aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty dorgczenia aneksu
moze by¢ podstawa rozwigzania stosunku najmu w trybie okreslonym w § 8, ust. 1,
pkt e) niniejszej umowy.

§3

Najemca jest obowigzany utrzymywac¢ lokal oraz pomieszczenia, do uzywania,
ktorych jest uprawniony, we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz
dokonywaé na wlasny koszt konserwacji i napraw niezb¢dnych do utrzymania go
w nalezytym stanie technicznym, a w szczegdlnosci jest zobowiazany do:

a) napraw drzwi,

b)napraw podiog i posadzek.

¢)naprawy instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem.

Najemca jest zobowigzany zorganizowac¢ i optaca¢ odbior odpadow.

Poza obowiazkami wymienionymi w ust. 1 i 2 Najemca jest zobowigzany do naprawy
szkod powstatych z jego winy.

§4

Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany do:

a) zwrotu lokalu po uprzednim jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim
obowigzujgcych go napraw w terminie jednego miesiagca od daty podpisania
wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego,

b) zwrécenia Wynajmujgcemu réwnowartosci zuzytych elementdéw wyposazenia
technicznego, ktore znajdowato si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

W przypadku niedopelnienia obowiazkéw okreslonych w ust.1 i oproznienia lokalu
bez porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen
i brakow

w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemce kosztami napraw i odnowienia lokalu.
W wypadku koniecznosci przeprowadzenia przez Wynajmujacego remontu lokalu,
Najemca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej
w wysokosci odpowiadajacej jednomiesigcznej stawce czynszu okreslonej w §2 ust. 1
umowy, za kazdy miesigc trwania remontu. Naliczenie kary umownej nie pozbawia
Wynajmujacego prawa do zadania odszkodowania na zasadach ogélnych.

§5

Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania, istniejacych
wdniu wydania lokalu, instalacji 1 wurzadzen technicznych w budynku
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia, paliw gazowych i cieklych,
ciepla, energii elektrycznej oraz innych instalacji i wurzadzen stanowigcych
wyposazenie budynku, z wylgczeniem instalacji znajdujacych si¢ w lokalu do ktérych
stosuje si¢ §3 umowy.

Najemca jest zobowigzany, na zadanie Wynajmujacego do udostgpnienia lokalu
w celu dokonania wszelkich czynnosci zwiazanych z administrowaniem budynku.

W przypadku oddania w najem lokalu nie nadajacego si¢ do uzywania zgodnie
z przeznaczeniem — strony w formie pisemnej ustalg zakres prac remontowych
obcigzajgcych Wynajmujacego i sposob rozliczenia nakladow poniesionych przez
Najemce z tego tytulu. Wykonane przez Najemce prace remontowe nie uzgodnione
z Wynajmujgcym nie podlegaja rozliczeniu

Jezeli w trakcie trwania umowy najmu ujawnig si¢ wady, ktore istnialy w dacie
wydania lokalu, a ktore uniemozliwiajg korzystanie z lokalu - Najemca zobowigzany
jest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o stwierdzonych wadach.



Strony w formie pisemnej ustalg zakres prac remontowych obciazajgcych strony
i sposob rozliczenia ich kosztow.

Jezeli pomimo pisemnego wezwania przez Najemce. Wmajmujacy nic wykona
obciazajacych go prac remontowych, z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4 — Najemca moze

wykonac je na koszt Wynajmujgcego.
§6

Wszelkie adaptacje. modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemnej
zgody Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu do
Wynajmujacego.

Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 1 bez zgody Wynajmujacego —
Najemca zobowiazany jest po zakonczeniu najmu do ich usuniecia 1 przywrocenia
lokalu do stanu poprzedniego, chyba ze Wynajmujacy pisemnie zwolni Najemce
7 tego obowigzku. Jakiekolwiek zmiany w lokalu bez zgody Wynajmujacego nie beda
uznane za ulepszenia lokalu.

§7

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub czesci do uzywania w podnajem,
lub dzierzawe osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujgcego.

|

§8

Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu
wypowmdzema w przypadku, gdy Najemca:

a) zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego. odda
przudmlot najmu w catosci lub czesci do uzywania lub w podnajem osobie trzeciej, bez
pisemnej zgody Wynajmujacego,

b) dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w §6 niniejszej umowy bez pisemne;j
zgody Wynajmujacego,

¢) dopuszcza si¢ opoznienia z zaplata czynszu i oplat okreslonych w §2 ust. 1
niniejszej umowy za dwa petne okresy pfatnosci,

d) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

¢) nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w §2 ust.7.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 2015 roku do dnia
2017 roku.

Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z waznych
przyczyn, na 3 miesiace naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.

§10

Dla zabezpieczenia platnosci czynszu i swiadczen eksploatacyjnych Najemca zlozy
w depozycie MOSIR zabezpieczenie majatkowe w wysokosci odpowiadajacej
dwunastokrotnosci miesiecznej stawki czynszu w formie...............coooee.

Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwila wydania lokalu
Wynajmujacemu. jednak nie wezesniej niz po przywroceniu lokalu do stanu
poprzedniego stosownie do §4 ust. 2 oraz §6 ust. 2 umowy, po zaplacie przez Najemce
ewentualnych naleznosci Wynajmujacego z tytutu odszkodowan lub kar umownych.



§11

1. Wszelkie spory powstale na gruncie stosunku prawnego, powstalego w wyniku
niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie Sad wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
Wynajmujgcego.

2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniaja Najemcy od
jego uiszczania w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego rozstrzygnigcia

sporu.
§12

Jezeli Najemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytulu prawnego,
zaptaci on Wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci miesiecznego czynszu najmu i oplat
eksploatacyjnych okreslonych w §2 ust. 1 umowy za kazdy rozpoczynajacy miesigc
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu. Jezeli naliczone w ten sposob odszkodowanie
nie pokrywa kosztow utrzymania lokalu Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia

odszkodowania uzupetniajacego.
§13

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
§14
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

Ze stron.
§15

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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