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Umowa nr /2018

zawarta wdniu ... roku pomigdzy:

Miastem Eodz, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Lodz, NIP: 7250028902, w ramach ktérego dziata
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Lodzi, zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

ktoére reprezentuje:

Eryk Rawicki - Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Lodzi dziatajgcy na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta todzi Zarzadzeniem Nr 1879/VII/15 z dnia
07 wrzesnia 2015 roku,

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”.

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, 1z jest administratorem obiektu rekreacyjnego , Arturowek” przy
ul. Skrzydlatej 75 w Lodzi, zwanego dalej ,,Obiektem™.
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy wraz z przylegajgcym terenem
zielonym zwany dalej ,,przedmiotem najmu”, potozony w potudniowej czesci Obiektu,
na terenie dziatki 22/1 w obrgbie geodezyjnym B-14, dla ktorej prowadzona jest
Ksiega Wieczysta nr LDIM/00136940/7, ktora jest wtasnoscia Gminy Miasta bLodzi.
Powierzchnia lokalu uzytkowego wynosi 65,00 m?, natomiast powierzchnia towarzyszgcego
terenu zielonego stanowi powierzchni¢ 500,00 m?.
Wyposazenie przedmiotu najmu oraz jego powierzchnia 1 przeznaczenie zostanie
wyszczegdlnione w protokole zdawczo-odbiorczym przekazania przedmiotu najmu.
Najemca o$wiadcza, iz znane jest mu przeznaczenie przedmiotu najmu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i granice dzialki opisanej w ust. 2 powyzej.
Wynajmujgcy wyraza zgode na prowadzenie w przedmiocie najmu dziatalnosci gospodarczej
zgodnej z pkt 6 Zatgcznika nr 2 do Zarzadzenia Nr 4117/VII/16 Prezydenta Miasta fL.odzi z dnia
25 lipca 2016 roku w sprawie ustalenia podzialu Miasta Lodzi na strefy oraz czynszu najmu
za lokale uzytkowe (ze zm.), tj. jako lokal z przeznaczeniem na ustugi — pozostate.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia do dnia 15 pazdziernika 2018 r.
§3
Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu za przedmiot najmu miesi¢czny czynsz najmu
w wysokosci: ............ 2k (SIOWAIE: .. cvienmmsssinsonan 1...../100), ktorego wysokos¢ ustalono

w toku aukeji, plus obowigzujacy podatek VAT;

. Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest takze do:

a) ponoszenia kosztow zuzycia energii elektrycznej na  podstawie  podlicznika.
Odczyty podlicznika bedg dokonywane w ostatnim dniu miesigca.

b) ponoszenia kosztow odbioru odpadow komunalnych, na podstawie odrgbnie zawartej
umowy przez Najemcg.
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¢) ponoszenia oplat zwigzanych z wynajmowang powierzchnig, tj. podatku od nieruchomosci.

§ 4

Czynsz najmu okreslony w § 3 ust. 1 Najemca wptaca¢ bedzie miesigcznie z gory na podstawie
wystawionej faktury VAT, natomiast oplaty okreslone w § 3 ust. 2 lit. a na podstawie
wystawionej faktury VAT (refaktury na podstawie faktur wystawionych przez dostawcow
mediow). Powyzsze oplaty Najemca wptaca¢ b¢dzie na rachunek w Getin Noble Bank S.A.
na konto nr 64 1560 0013 2027 1935 0505 0001 w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury. Za dzien zaplaty poczytuje si¢ dzien, w ktérym srodki zostaly zaksiggowane na
wskazanym powyzej koncie. Nieuiszczenie czynszu w wyzej wymienionym terminie spowoduje
naliczenie odsetek ustawowych z tytulu opdzZnienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Wynajmujacy jest uprawniony do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki VAT zmianie odpowiednio ulegnie stawka
podatku oraz wartos¢ naleznosci okreslona w § 3 ust. 1, bez potrzeby sporzadzania odrgbnego
aneksu, z dniem wejscia w zycie przepisoOw o zmianie stawki VAT.

Wysokos¢ stawki czynszu okreslonej w § 3 ust. 1 moze by¢ ponadto zmieniona w przypadku
zmiany Zarzgdzenia wskazanego w § 1 ust. 5 niniejszej Umowy.

Zmiana sokosci stawki czynszu, o ktore] mowa w § 3 ust. | dokonuje sie w drodze
N d
pisemnego aneksu do niniejszej umowy, z wylaczeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

Niepodpisanie aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty jego dorgczenia moze by¢
podstawg rozwigzania stosunku najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Dla zabezpieczenia ptatnosci czynszu, a takze roszczen Wynajmujgcego dotyczacych
naprawienia szkod wyrzadzonych w przedmiocie najmu i wyposazenia lokalu, Najemca zlozy
w depozycie Wynajmujgcego zabezpieczenie majatkowe w wysokosci 3-miesi¢cznej oplaty
okreslonej w § 3 ust. | niniejszej umowy w formie .........cccoeeveeen. . :

Zabezpieczenie podlega rozliczeniu z chwilg zwrotu przedmiotu najmu wraz z jego
wyposazeniem  Wynajmujgcemu, na  podstawie  protokolu  zdawczo-odbiorczego
przedmiotu najmu.

§5

Najemca zobowigzany jest utrzymywaé przedmiot najmu, we wilasciwym stanie technicznym,
sanitarnym i p.poz, oraz do przestrzegania ustalonych przez Wynajmujgcego zasad korzystania
z przedmiotu najmu. Najemca w szczegdlnosci zobowigzany jest do:
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napraw, drzwi, podlog i posadzek, wyktadzin podlogowych, $cian wraz z ich malowaniem
i naprawg tynkow;

napraw drzwi w zakresie okuc 1 zamkow;

napraw osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem wymiany przewodow;
napraw wszelkich szkod spowodowanych z winy Najemcy;

utrzymania przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz nakazami Sanepid;

dbatosci o czgsci  przedmiotu najmu  przeznaczone do  wspolnego uzytkowania
oraz o0 otoczenie przedmiotu najmu;

udostepnienia, na zgdanie Wynajmujgcego, przedmiotu najmu w celu dokonania wszelkich
czynnosci zwigzanych z administrowaniem Obiektem;

ponoszenia odpowiedzialnosci za realizacj¢ obowigzkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

o ktorych mowa w art. 4 ust. la ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. 0 ochronie przeciwpozarowe;j
(Dz. U. poz. 7361 1169) w odniesieniu do przedmiotu najmu;
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9. udostepniania przedmiotu najmu upowaznionemu przedstawicielowi Wynajmujgcego celem
przeprowadzenia kontroli sposobu wykonywania umowy;

10. uzyskania zgody Wynajmujgcego na umieszczenie reklam na terenie przedmiotu najmu.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo ustalenia oplaty za reklame;

11. ubezpieczenia swojego majatku znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu od ryzyka pozaru,
wybuchu, zalania lub innych ryzyk, jakie Najemca uzna za niezb¢dne, na kwot¢ nie nizszg niz
jego wartos$¢ konieczna do ponownego odtworzenia mienia oraz wystarczajgca do pokrycia strat
w towarach, srodkach trwatych i wyposazeniu oraz nakladach w przedmiocie najmu.

12. zwrotu przedmiotu najmu, wraz z kompletem kluczy do przedmiotu najmu, po uprzednim jego
odnowieniu oraz dokonaniu w nim obowigzujgcych go napraw, w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia obowigzywania umowy. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi w oparciu o sporzadzony
protokot zdawczo-odbiorczy.

§ 6
1. Jezeli w trakcie trwania umowy najmu ujawnig si¢ wady, ktore istnialy w dacie wydania
przedmiotu najmu, a ktore uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu najmu — Najemca

zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o stwierdzonych wadach.
Strony w formie pisemnej ustalg zakres prac remontowych obcigzajacych strony i sposob
rozliczenia ich kosztow.

2. Jezeli pomimo pisemnego powiadomienia przez Najemce, Wynajmujacy nie wykona
obcigzajacych go prac remontowych, zgodnie z ust. 1 powyzej — Najemca moze wykonac je
na koszt Wynajmujacego.

§7
1. Wynajmujgcy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania, istniejgcych w dniu
wydania przedmiotu najmu, instalacji 1 urzgdzen technicznych przypisanych do przedmiotu
najmu umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektryczne;.

2. W przypadku oddania przedmiotu najmu nienadajgcego si¢ do uzywania zgodnie
z przeznaczeniem, strony w formie pisemnej ustalg zakres prac remontowych obcigzajacych
Wynajmujgcego i sposob rozliczenia naktadow poniesionych przez Najemce z tego tytulu.
Wykonane przez Najemcg prace remontowe nieuzgodnione z Wynajmujacym nie podlegaja
rozliczeniu.

Wynajmujgacy przekaze Najemcy komplet kluczy do przedmiotu najmu.

(OS]

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy
wniesionym do przedmiotu najmu wynikle ze zdarzen losowych.

§8
1. Na wszelkie adaptacje, inwestycje i remonty Najemca musi uzyska¢ kazdorazowo pisemng
zgode Wynajmujgcego. Najemcy nie bedg przystugiwaly jakiekolwiek roszczenia o rozliczenie
naktadow na przedmiot najmu gdyby takie zostaty poczynione.
2. lJezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 1 powyzej bez zgody Wynajmujacego —
Najemca zobowigzany jest po zakonczeniu najmu do ich usunigcia i przywrdcenia przedmiotu
najmu do stanu poprzedniego, chyba ze Wynajmujacy pisemnie zwolni Najemcg z tego
obowigzku. Jakiekolwiek zmiany w przedmiocie najmu bez zgody Wynajmujgcego nie beda
uznane za ulepszenia przedmiotu najmu.
Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.
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4. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w calosci lub czgsci do bezplatnego uzywania
albo w podnajem osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujacego.

5. Na terenie Obiektu obowigzuje calkowity zakaz sprzedazy alkoholu oraz wyrobow
tytoniowych.

§9
1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.
2. Wynajmujagcy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli:
a) Najemca narusza postanowienia § 5 niniejszej umowy;
b) Najemca razgco naruszy przepisy bhp i p.poz;
c) Najemca zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
d) Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata naleznosci okreslonej w § 3 ust. | niniejszej
umowy, za jeden okres ptatnosci;
e) Najemca nie podpisze aneksu do umowy w terminie okreslonym w § 4 ust. 5 niniejsze;j
umowy.;
f) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu najmu na cele inwestycyjne zwigzane
z realizacja zadan wtasnych Gminy £odz. '
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Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktore uniemozliwiajg
badz znacznie utrudniajg jej realizacje.

4. Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z waznych przyczyn,
na jeden miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Jezeli Najemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje przedmiot najmu bez tytutu
prawnego, zaplaci on Wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci dwumiesiecznego czynszu

~

najmu okreslonego w § 3 wust. 1 umowy, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu. Jezeli naliczone w ten sposob odszkodowanie nie pokrywa
kosztow  utrzymania przedmiotu najmu, przeliczonych na | m? powierzchni,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupetniajgcego.

§ 10

Najemca przejmuje odpowiedzialnos¢ za szkody osob trzecich powstale na terenie objetym umowg
w trakcie jej trwania.

§ 11
Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie:
1. zwroci¢ przedmiot najmu bez wezwania i w stanie niepogorszonym,

2. usung¢ naniesienia budowlane i inne urzadzenia dokonane przez Najemcg w przedmiocie najmu
- na zadanie Wynajmujgcego.

§ 12
Osobami odpowiedzialnymi za nadzor nad wykonaniem umowy sg:

1. ze strony Wynajmujgcego osoba odpowiedzialna za funkcjonowanie  Obiektu,
tel: 516 026 137;
2. 7€ SITONY NAJCINCY ..t utiitteeiiie et ett e ettt ettt e st e e et e e e et e e e et a e et e e e et e eaeeeses e e e taeeeeenaseeeeaeeeanns .
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§13
Zmiana umowy moze nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 14
W sprawach spornych wyniklych z niniejszej umowy wlasciwy bedzie sad wedtug siedziby
Wynajmujgcego.

§ 15

W sprawach nicuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy —ustawy
Kodeks cywilny.

§ 16

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.
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Najemca:

Urodelt Sporty | Rekieaci

Q0 3,3 t.6d2, ul. ks. Skorupki 21

tel. 42 636 85 17 fax 42 636 79 80
tel. 42 272 14 04

NP 727.27.56.293 Regon 100055997
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