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, zwana/nym w tresci umowy ,,.Dzierzawcg: o nastepuj acej tresei:

Przedmiot dzierzawy

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawg, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania

pozytkéw z nieruchomosci, dzialk¢ gruntu o powierzchni 47 406 m’ oznaczong w ewidencji
gruntéw, budynkow i lokali w obrgbie geodezyjnym W-12 jako dziatka nr 403/43, opisana
w KW LDIM/00042183/6 i dzialk¢ grunty o powierzchni 103 m? oznaczong w ewidencji
gruntéw, budynkow i lokali w obrgbie geodezyjnym W-12 jako dzialka nr 403/27 — opisang
w KW LDIM/00014754/5, ktorych laczna powierzchnia wynosi 47 509 m’ — potozonych
w Lodzi przy ul. Potokowej 12, zwane w tresci umowy nieruchomoscig. Graficzny opis
wydzierzawianej nieruchomosci stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Nieruchomo$¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat

uchwalony w dniu 11 wrzesnia 2013 r. uchwatg nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w Lodzi.
Teren przedmiotowej nieruchomosci zostat oznaczony symbolem 1US — teren sportu i rekreacji.
Obecny sposob zabudowy i uzytkowania nieruchomos$ci nie koliduje z zagospodarowaniem
okolicznych terenéw i zatozeniami planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Nieruchomo$¢ zabudowana jest w zachodniej czgsci boiskiem wielofunkcyjnym o powierzchni

12 427 m>% na ktérym znajduja si¢ nastepujace obiekty sportowe: boisko do pitki noznej
o nawierzchni trawiastej, wyposazone w system nawadniania, boisko do koszykowki lub do
pitki siatkowej o nawierzchni tartanowej, boisko do siatkowki plazowej, skocznia w dal
z rozbiegiem tartanowym, bieznia 4 torowa 400 m/100 m/60 m o nawierzchni tartanowej,
trybuna péinocna i wschodnia wykonana z prefabrykatéw zelbetowych, utozonych na podsypce
piaskowej, z siedziskami PCV montowanymi na kotwy rozporowe w ilosci 4 sztuk, chodniki
i schody wykonane z kostki brukowej, ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach stalowych,
dwukondygnacyjny budynek administracyjno-socjalny o kubaturze 778 m’ i powierzchni
uzytkowej 288,59 m’ (w konstrukcji murowanej, nie podpiwniczony, Sciany murowane,
ocieplone styropianem, stropodach zelbetowy pokryty papa termozgrzewalna, ocieplony welng
mineralna, stolarka okienna PCV), parking o wymiarach 70 x 45 m (drogi wewnetrzne parkingu
wykonane z plyt azurowych na posypie piaskowym z wypelnieniem humusem, miejsca
postojowe posiadajg nawierzchni¢ i podbudowe tluczniows, calo$¢ ograniczona jest
kraweznikiem betonowym). Czg$¢ zachodnia nieruchomosci jest monitorowana. Monitoring
stanowia trzy kamery, z ktérych obraz jest rejestrowany za pomocg rejestratora. W sklad zestawu
monitoringu wchodzi ponadto rejestrator. Wschodnia cz¢$¢ kompleksu nieruchomosci obecnie
jest porosnigta trawa, drzewami, krzewami i jest og6lnie dostepna.

Czas trwania umowy dzierzawy

§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat, tj. od dnia ............cccce.c. dodtilh .
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2. Strony umowy wylaczajg mozliwos¢ powolywania si¢ przez Dzierzawcg na wyrazenie woli
kontynuowania umowy dzierzawy w sposéb ~ dorozumiany. Os$wiadczenie = woli
Wydzierzawiajgcego powinno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

Wydanie przedmiotu dzierzawy
§3

1. Dzierzawca potwierdza iz dokonal ogledzin przedmiotu dzierzawy oraz o$wiadcza ze znany mu
jest stan prawny i faktyczny przedmiotu dzierzawy i-nie zglasza z tego tytutu zadnych zastrzezen
oraz o$wiadcza, ze przedmiot umowy spetlnia wymogi, jakie sg niezb¢dne do prowadzenia przez
niego zamierzonej dziatalnosci.

2. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu zawarcia umowy
dzierzawy i z tym dniem przechodzg na Dzierzawce wszelkie prawa i obowiazki wynikajace
Z niniejszej umowy.

3.Z czynnosci wydania nieruchomosci zostanie sporzadzony protokétl zdawczo-odbiorczy
podpisany przez strony.

Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy
§4

1. Przedmiot dzierzawy winien by¢ wykorzystywany przez Dzierzawcg z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci rekreacyjno-sportowej zgodnej ze znajdujgcg si¢ na terenie
nieruchomosci, w chwili jej wydania, infrastrukturg techniczna.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do cyklicznych, w kazdym roku obowiazywania umowy, dziatan
na rzecz spolecznosci lokalnej. Dzierzawca sktada Wydzierzawiajacemu w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia kazdego z dzialan na rzecz spolecznosci lokalnej sprawozdania z ich
przebiegu. Sprawozdanie obejmuje co najmniej wskazanie: ram czasowych wydarzenia, opis
jego charakteru oraz wskazanie ilosci uczestnikow wydarzenia.

Poddzierzawa, zacigganie zobowigzan
§5

1. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajagcego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na
piSmie poddzierzawiaé, oddawa¢ w najem lub do bezplatnego uzywania osobie trzeciej
przedmiotu umowy w catosci lub czesci.

2. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na
pismie wznosi¢ jakichkolwiek nowych obiektow i naniesien trwale i nietrwale zwigzanych
z gruntem.

3. Wydzierzawiajacy nie dopuszcza umieszczania reklam na terenie objetym dzierzawa bez swojej
zgody wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pismie.

Czynsz i dodatkowe koszty
§6

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajagcemu miesigcznego czynszu
dzierzawnego w wysokosci ... zt. (stownie: ... zlotych i .../100), do ktérego zostanie doliczony
podatek VAT w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujagcymi na dzien wystawienia faktury,
ktéry na dzien zawarcia umowy wynosi 23 %, co stanowi kwote podatku VAT ... zl, Iaczna kwota
do zaptaty wynosi ... zt w tym podatek VAT.

2. Poza czynszem okreslonym w ust. 1 powyzej Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia optat
z tytuhu dostaw mediéw do przedmiotu dzierzawy zgodnie ze wskazaniami urzadzen kontrolno-
pomiarowych przypisanych do przedmiotu dzierzawy. Wydzierzawiajacy w tym wypadku
wystawi Dzierzawcy fakture VAT z tytulu zwrotu kosztéw dostaw mediéw. Postanowienie



powyzsze obowigzuje jedynie w okresie poprzedzajacym zawarcie przez Dzierzawc¢ umow na
dostawe mediéw do przedmiotu dzierzawy, z gestorami infrastruktury technicznej.

3. Czynsz dzierzawny oraz oplat¢ z tytutu zwrotu kosztéw dostaw mediow Dzierzawca wplaca¢
bedzie na konto i w terminie wskazanym w tresci faktury VAT. Za dzien zaplaty poczytuje si¢
dzien, w ktorym srodki zostaly zaksiggowane na koncie Wydzierzawiajacego.

4. Uchybienie terminu wplat stanowi podstawe dla Wydzierzawiajgcego do naliczenia ustawowych
odsetek za opdznienie.

5. Stawka czynszu dzierzawnego podlega corocznej waloryzacji o Srednioroczny wzrost cen
towar6w i ushug konsumpcyjnych oglaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego poczawszy od pierwszego dnia miesigca po opublikowaniu wskaznika.
Strony postanawiajg, ze w takim przypadku zmiana wysokosci czynszu nie stanowi zmiany
niniejszej umowy i nie wymaga aneksu;

6. W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki VAT zmianie odpowiednio ulegnie stawka
podatku oraz warto$¢ taczna naleznosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez potrzeby
sporzadzania odrebnego aneksu, z dniem wejscia w Zycie przepisow o zmianie stawki VAT.

7. Jakakolwiek wplata przekraczajaca kwotg nalezng stanowi¢ bedzie nadptate.

8. Oprocz czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowiazany jest takze do
ponoszenia: optat, podatkéw i innych cigzaréw  publicznych zwigzanych z przedmiotem
dzierzawy i prowadzeniem na nim dziatalnosci, a w szczeg6lnosci:

a) optat eksploatacyjnych w tym oplat za energi¢ elektryczna, wodg, wywoz nieczystosci
stalych, i ptynnych itp.;

b) podatkow i optat zwigzanych z dzierzawiong nieruchomoscig w szczegdlnosci podatku
od nieruchomosci;

c) optat zwigzanych z ubezpieczeniem przedmiotu dzierzawy w zakresie opisanym
w § 8 umowy; ;

d) optat za wykonanie prawem przewidzianych przegladow budowlach;

e) innych oplat zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci przez Dzierzawce m.in. oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Obowigzki Dzierzawcy
§7

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidtowej

gospodarki, przestrzegania obowigzujacych przepisow prawa, zasad wspotzycia spolecznego

i postanowien niniejszej umowy. Dzierzawca w szczegblnosci zobowigzany jest do:

1) zregenerowaé stopien zadarnienia ptyty boiska gldwnego (wysiew wglebny trawy przy uzyciu
siewnika szczelinowego lub perforacyjnego uzywajac nasion mieszanki traw w ilo$ci nie nizszej
niz 225 — 300 kg/ha) do dnia 30 wrzesnia 2017r. |

2) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym;

3) przestrzegania zasad aktualnie obowigzujgcego ,,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miasta Lodzi”, w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionym terenie
a w szczegodlnosci: ‘

a) usuwania z elewacji budynkoéw i ogrodzen znajdujgcych si¢ na dzierzawionym terenie
plakat6éw, reklam, ogloszen oraz napiséw i rysunkéw w ciggu 24 godzin;

b) usuwania sopli i nawiséw $niegu z dachow i gzymséw budynkéw niezwlocznie po ich
pojawieniu si¢ oraz uprzatania blota, $niegu i lodu z terenu dzierzawy w przypadku gdy
mogg zagraza¢ bezpieczenstwu osob trzecich;

¢) uprzatania lisci, blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczefi z chodnikéw potozonych
wzdtuz nieruchomosci, bedacej przedmiotem umowy, przy czym za chodnik uznaje si¢
wydzielong cze$¢ drogi publicznej stuzaca do ruchu pieszego potozong bezposrednio
przy granicy nieruchomo$ci. Dzierzawca nieruchomosci nie jest zobowigzany do
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uprzgtnigcia chodnika, na ktérym jest dopuszczony platny postdj lub parkowanie
pojazdow samochodowych;

4) zawarcia umow z gestorami infrastruktury technicznej, ktére obejmowac bedg dostawy mediow
do przedmiotu dzierzawy oraz odbiér odpadow komunalnych, w tym do skladania wszelkich
deklaracji i innych dokumentéw prawem przewidzianych a zwigzanych z utrzymaniem
przedmiotu dzierzawy oraz dostarczenia ich kopii Wydzierzawiajacemu w terminie nie dtuzszym
niz miesigc od momentu zawarcia umowy z Wydzierzawiajacym ;

5) udostepnienia przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego
celem przeprowadzania kontroli;

6) przestrzegania aktualnie obowiazujacych przepiséw, a w szczego6lnosci: prawa budowlanego,
przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidencji
i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu;

7) utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw, budowli i innych
urzadzen znajdujacych si¢ na nieruchomosci oraz dokonywania na wilasny koszt remontéw
niezbednych do zachowania ich w stanie niepogorszonym, w szczeg6lnosci utrzymanie plyty
boiska zgodnie z Instrukcjg pielegnacji i uzytkowania nawierzchni boiska pilkarskiego
(zatacznik nr 2 do niniejszej umowy), trybun i infrastruktury stadionu miejskiego;

8) ochrony istniejgcego drzewostanu, pielegnacji drzew i krzewow. W przypadku koniecznosci
usunigcia drzew lub krzew6w, niezwlocznego zglaszaniu tego fakty Wydzierzawiajgcemu, ktory
podejmie przewidziane prawem starania celem uzyskania wymaganej zgody odpowiedniego
organu administracji. Koszty wycinki ponosi Dzierzawca.

9) dokonywania biezacych i okresowych przegladow obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ na
terenie przedmiotu dzierzawy, zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi przepisami prawa
budowlanego, na wilasny koszt i wlasnym staraniem. O terminie przeprowadzenia przegladu
Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego w formie pisemne]
z siedmiodniowym wyprzedzeniem, w celu umozliwienia mu udzialu w przegladzie;

10) prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego oraz dokonywania w niej biezgcych wpiséw zgodnie
z aktualnie obowiazujagcymi przepisami prawa budowlanego oraz przekazywanie
Wydzierajagcemu kserokopii w/w ksiazki z aktualnie naniesionymi informacjami o wykonanych
przegladach i innych dziataniach zwigzanych z dzierzawionym obiektem;

11) zapewnienia dostepu mieszkaficom Osiedla Stoki-Sikawa-Podgoérze do obiektu i umozliwienie
korzystania codziennie z biezni w szczegélnosci w godzinach rannych, popotudniowych
i wieczornych;

12) prowadzenie dziatalno$ci sportowych w sposob, ktory zapewni pelne wykorzystanie potencjatu
obiektu, w szczegblnosci prowadzenie sekcji: pitki noznej, siatkéwki plazowej, koszykowki,
lekkiej atletyki;

13) ustalenia terminéw (co najmniej 20 godzin tygodniowo w tym 10 godzin po godz. 16:30
wymog ten dotyczy kazdego z nizej wymienionych obiektéw) udostgpnienia mieszkaficom
Osiedla Stoki-Sikawa-Podgérze boisk bocznych do koszykéwki, siatkowki plazowej oraz biezni;

14) udostepnienia plyty boiska gléwnego w wymiarze nie mniejszym niz 4 godziny miesigcznie
mieszkancom Osiedla Stoki-Sikawa-Podgorze w tym 2 godzin po godz. 16:30;

15) wspélpracy z mieszkancami Osiedla Stoki-Sikawa-Podgérze podczas organizowania imprez
integracyjnych. W szczeg6lnosci Dzierzawca zobowigzany bedzie do udostgpnienia toalet
uczestnikom w/w imprez;

16) wspotpracy ze szkotami i przedszkolami z terenu Osiedla Stoki-Sikawa-Podgorze;

17) wspblpracy przy organizowaniu zaje¢ dla dzieci w czasie ferii zimowych i wakacji letnich.

Ubezpieczenie

§8

Dzierzawca zobowiazany jest do ubezpieczenia si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo-



kontraktowej w zakresie prowadzonej dzialalnosci oraz odpowiedzialnosci cywilnej, przez:

1) zawarcie i utrzymanie przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy na wiasny koszt i we
wlasnym imieniu, odpowiedniego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo-
kontraktowej w zakresie prowadzonej dzialalnosci i posiadanego mienia z rozszerzeniem
o razace niedbalstwo oraz o odpowiedzialno$¢ cywilng Dzierzawcy na jedno zdarzenie
i wszystkie zdarzenia na kwote nie nizsza niz 1 milion PLN;

2) przekazanie Wydzierzawiajacemu kserokopii polisy wraz z kserokopia potwierdzenia zaplaty
sktadki ubezpieczeniowej z tytulu ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej najp6zniej w ciggu
30 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy;

3) zachowania ciaglosci ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy, w przypadku
uplywu okresu na jaki umowa ubezpieczenia Dzierzawcy, o ktérej mowa pkt. 1 powyzej zostata
zawarta, Dzierzawca zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu kserokopie polisy
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej Dzierzawcy wraz z kserokopia potwierdzenia zaptaty
sktadki ubezpieczeniowej z tytulu ubezpieczenia Dzierzawcy nie pézniej niz w terminie 14 dni
od uptywu waznosci poprzedniej polisy.

Rozwigzanie i wypowiedzenie umowy
§9
1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.
2. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigza¢é umowe dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli:

1) Dzierzawca narusza postanowienia § 7 - 8, i nie usunie naruszen na pisemne wezwanie
Wydzierzawiajacego;

2) Dzierzawca dopuszcza sie opéZnienia w zaplacie czynszu oraz oplaty okreslonej w § 6
ust. 2 za dwa pelne okresy platnosci, przy czym Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie
uprzedzi¢ Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia umowy, udzielajgc mu dodatkowego
trzymiesi¢cznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu;

3) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierZawy niezgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w § 4 ust. 1 umowy;

4) w trakcie trwania dzierzawy zostanie uchwalony plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry uniemozliwi korzystanie z przedmiotu dzierzawy w okreslony
w umowie sposéb;

5) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne zwigzane
z realizacjg zadan wiasnych Miasta L.odzi.

Zwrot nieruchomosci po uplywie badz wczesniejszym rozwigzaniu umowy dzierzawy
§10

1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje sie niezwlocznie:

a) zwrocic przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym,

b) na zadanie Wydzierzawiajagcego usuna¢ naniesienia budowlane i inne urzadzenia
dokonane przez Dzierzawce na dzierzawionym gruncie dokonanych przez Dzierzawce
bez pisemnego zezwolenia Wydzierzawiajgcego.

2. W przypadku uchylania si¢ Dzierzawcy od obowigzku okreSlonego w § 10 ust. 1,
Wydzierzawiajacy moze dokona¢ usuniecia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu
poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

3. Dzierzawcy nie beda przystugiwaly jakiekolwiek roszczenia o rozliczenie nakladéw na
nieruchomo$¢ gdyby takie zostaly poczynione.

Postanowienia koncowe
§11
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1. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznoSci z wylaczeniem
8 6 ust. 51 ust. 6 umowy.

2. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
doreczen. W przypadku niepowiadomienia Wydzierzawiajacego o zmianie adresu, za skutecznie
doreczone uznaje sie pismo przeslane listem poleconym na adres wskazany w komparacji

umowy.

§12

1. Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego o wydanie nieruchomos$ci, po
zakonczeniu umowy dzierzawy jak i w przypadku jej wczesniejszego wypowiedzenia,
Dzierzawca podda sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego
i w tym zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu postepowania cywilnego zlozy oswiadczenie
w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy. Koszty aktu ponosi
Dzierzawca. Nie zlozenie ww. oSwiadczenia w powyzszym terminie i nie przedlozenie aktu
notarialnego z tym o$wiadczeniem w terminie 21 dni od jego podpisania bedzie uprawniato
Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

2. Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy o zaplate czynszu
dzierzawnego okreslonego w § 6 umowy, do wysokosci dwunastokrotnosci tego czynszu, ktéra
na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi ... zt (stownie: ... zt i 00/100). Dzierzawca podda sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, skladajac oswiadczenie
w formie aktu notarialnego, z tym zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do
wystgpienia o nadanie klauzuli takiemu aktowi w terminie do dnia ................... I. Zdanie 21i 3
ustepu 1 ma zastosowanie réwniez do zapisow zawartych w niniejszym ustepie.

3. W tresci aktow notarialnych okreslonych w ust. 1 i 2 zostanie zastrzezone, ze wystgpienie przez
Wydzierzawiajacego o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutom egzekucyjnym okreslonym w ust.
1 i 2 bedzie uzaleznione od wcze$niejszego bezskutecznego pisemnego, pod rygorem
niewazno$ci, wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do odpowiednio zaplaty
zaleglego czynszu lub wydania nieruchomosci i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego
30-dniowego terminu odpowiednio do dokonania zaplaty lub 30-dniowego terminu do wydania
nieruchomosci.

§13
W  sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja  zastosowanie  przepisy
ustawy Kodeks cywilny.

§14
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Dzierzawca:
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