UMOWA NAJMU NI ccoirerinsnsnancannans

ZaWarta Wanls. s i ta. 2017 r. w todzi pomiedzy:

Miastem té6dz, ul. Piotrkowska 104, 90-926 t6dz, NIP: 7250028902, w ramach ktérego dziata Miejski
Oérodek Sportu i Rekreacji w todzi przy ul. ks. Skorupki Zi

ktére reprezentuje:

Eryk Rawicki — Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu | Rekreacji w todzi dziatajacy na podstawie

petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta todzi Zarzadzeniem Nr 1879/VII/15 z dnia
07 wrzesnia 2015r.

zwanym w tresci umowy ,Wynajmujacym”

zwanymi w dalszej czesci umowy ,Najemcq”

PRZEDMIOT NAJIMU
§1.

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o facznej powierzchni 278,50 m? (w tym 63,90 m?
powierzchni socjalno — magazynowej), potozony w todzi przy ul. Wiernej Rzeki 2, w budynku
stanowigcym wiasnoé¢ Miasta t6dz, administrowanym przez Wynajmujacego, znajdujacy sie na
| pietrze budynku Plywalni ,Wodny Raj”. Wynajmujacy oéwiadcza, iz posiada uprawnienia do
zawarcia niniejszej Umowy Najmu.
Wyposazenie lokalu, dokfadna liczba pomieszczen i ich powierzchnia wyszczeg6lnione s3
w Protokole przekazania lokalu, stanowigcym Zaiicznik nr 1 do niniejszej umowy. Przekazanie
lokalu nastgpi w dniu ..............
Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalnosci gospodarczej
w zakresie prowadzenia klubu fitness.
Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny oraz wyposazenie lokalu i nie wnosi roszczen z

tego tytutu.

CZYNSZ | OPLATY EKSPjLOATACYJNE
§2.
POCzaWszy 0d dNia w.wesseeseeneseennes 2017 1. Najemca placic bedzie Wynajmujacemu miesiecznie czynsz

najmu w tacznej wysokosci:
a) za powierzchnie 214,50 m? wg stawki....... ztotych/m?, co stanowi......... 1zt

(SIOWNIE: cuuvecucesesanersesssscssasansnssssssssssssssassssesens ztotych i 00/100) netto, plus podatek VAT zgodnie z
8

obowigzujacymi przepisami,



b) za powierzchnie 63,90 m? wg stawki...... zlotych/m?, co stanowi............. zt.
03 17T | A e ) U I8, £, ztotych i 00/100) netto plus podatek VAT zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.
Oprocz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujacemu opfate eksploatacyjng w zryczattowanej
wysokosci 3,88 zt/m? brutto (rodzaj s$wiadczen, kalkulacje stawki oraz wysoko$¢ opfaty
eksploatacyjnej okredla Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy Najmu),
a takze ponosic¢ koszty zuzycia mediéw na podstawie wskazar licznikéw/podlicznikéw przypisanych
do przedmiotu najmu. Odczyty podlicznikéw dokonywane s3 w ostatnim dniu miesigca. Optaty
naliczane bedg od dnia przekazania lokalu okreslonego w § 1 ust. 2.
Czynsz najmu oraz optaty za $wiadczenia okreslone w ust. 1 i 2 Najemca wptacaé bedzie miesiecznie
z gory na rachunek w Getin Nobel Bank S.A. na konto nr 64 1560 0013 2027 1935 0505 0001
w terminie okre$lonym na fakturze, a najpézniej w ciggu 14 dni od daty otrzymania faktury.
Optfaty z tytutu indywidualnego zuzycia mediéw (na podstawie wskazari podlicznikéw energii
elektrycznej i wodomierzy), ptatne beda miesigcznie z dotu w terminie okre$lonym na fakturze,
a najpdzniej w ciggu 14 dni od daty otrzymania faktury.
Za dzien zapfaty faktur poczytuje sie dzier, w ktérym srodki zostaty zaksiegowane na koncie
Wynajmujgcego.
Opdinienie Najemcy w zaptacie czynszu lub innych opfat naleznych Wynajmujgcemu
w wyzej wymienionym terminie spowoduje naliczenie odsetek ustawowych z tytutu zwioki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.
Wynajmujacy jest uprawniony do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie do poziomu
inflacji okredlonego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszonym
w komunikacie Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego w pierwszym kwartale roku za rok
poprzedni. Zmiana stawki czynszu, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym nie stanowi zmiany
niniejszej umowy i nastgpuje w drodze jednostronnego wypowiedzenia przez Wynajmujgcego
dotychczasowej stawki czynszu ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
W wypadku zmiany przez dostawcéw mediéw wysokosci optat za dostarczanie mediéw lub zmiany
kosztéw utrzymania nieruchomosci, w ktérej znajduje sie przedmiot najmu, Wynajmujagcemu
przystuguje prawo do odpowiedniego podwyzszenia wysokosci optaty eksploatacyjnej o ktorej
mowa w ust. 2. Zmiana wysokosci optaty eksploatacyjnej, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym
nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nastepuje w drodze jednostronnego wypowiedzenia przez
Wynajmujgcego dotychczasowej wysokosci optaty eksploatacyjnej ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.



eksploatacyjnej o ktérej mowa w ust. 2. Zmiana wysokosci oplaty eksploatacyjnej, o ktorej
mowa w zdaniu poprzedzajagcym nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nastepuje w drodze
jednostronnego wypowiedzenia przez Wynajmlqucego dotychczasowej wysokosci oplaty
eksploatacyjnej ze skutkiem na koniec miesigca k]alendarzowego.

10. Najemca ponosi we wiasnym zakresie podatek od nieruchomosci i inne cigzary publiczne

zwigzane z przedmiotem najmu.

OBOWIAZKI NAJEMCY
B,

1. Najemca jest obowigzany utrzymywa¢ lokal oralz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wiasciwym stanie sanitarnym, &technicznym i ppoz oraz dokonywania na
wilasny koszt konserwacji 1 napraw, niezchinych do utrzymania przedmiotu najmu
w nalezytym stanie technicznym, a w szczegélnoﬁci do:

a) napraw i wymiany wszelkich urzadzen ‘grzewczych z wyjatkiem instalacji c.o.
zamontowane]j przez Wynajmujacego,

b) napraw instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem (bez wymiany przewodow),

¢) napraw $cian wraz z ich malowaniem i naprawg tynkéw,

d) napraw okien i drzwi (w zakresie okuc, zamlkéw oraz szklenia),

e) napraw podiog i posadzek, '

f)  napraw i wymiany urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych zainstalowanych w lokalu,

g) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych do urzadzen sanitarnych w lokalu,

h) utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym porzadku (w tym réwniez do
zapewnienia porzadku w czgsciach przeznaézonych do wspélnego uzytkowania przez
Najemcg i jego klientow — takich jak klatki schodowe, korytarze oraz WC).

2. Poza obowigzkami wymienionymi w ust. 1 Naj?bmca jest zobowigzany do naprawy szkod
powstalych z jego winy. J

3. Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowk odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci. !

4. Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ obo\iaviqzujqcych przepisow dotyczacych bhp,
p.poz., ustawy o ochronie zdrowia przed nafstc;pstwami uzywania tytoniu i wyrobow
tytoniowych, ochrony mienia i innych obowiqzuj{acych u Wynajmujacego.

5. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za realizacj¢ obowigzkéw 2z zakresu ochrony

przeciwpozarowej, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, la ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.



o ochronie p. pozarowej (Dz. U. z 2003 r. nr 52 poz. 452 z pdzniejszymi zmianami),

w odniesieniu do przedmiotu najmu.

§4.
Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany do:
a) zwrotu lokalu po uprzednim jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim obowigzujacych go
napraw w terminie 7 dni na podstawie protokotu,
b) zwrotu wszystkich posiadanych kluczy do lokalu,
¢) zwrotu Wynajmujgcemu réwnowartosci zuzytych elementéw  wyposazenia
technicznego, ktére znajdowalo si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.
W przypadku niedopeinienia obowigzkéw okreslonych w ust.1 i opréznienia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujagcym — Wynajmujgcy ustali stopien uszkodzen i brakow
w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemce kosztami napraw i odnowienia lokalu. W wypadku
koniecznosci przeprowadzenia przez Wynajmujacego remontu lokalu, Najemca zobowigzany
jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci odpowiadajacej
jednomiesigcznej stawce czynszu (okreslonej w §2 ust. 1) wraz z oplatami eksploatacyjnymi
(okreslonymi w §2 ust. 2), za kazdy rozpoczgty miesigc trwania remontu. Podstawa
sporzadzenia wyceny strat bedzie Protokoét przekazania lokalu stanowigcy Zatgcznik nr 1 do
niniejszej Umowy oraz dokumentacja fotograficzna.
. Najemca jest zobowigzany, na zadanie Wynajmujgcego do udostepnienia lokalu w celu

dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynku.

OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§5.

Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania, istniejgcych w dniu
wydania lokalu, instalacji i urzadzen technicznych w budynku umozliwiajgcych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, ciepla oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych
wyposazenie budynku, z wylaczeniem instalacji znajdujacych si¢ w lokalu, do ktérych
stosuje si¢ §3 umowy.

Wynajmujacy zobowigzany jest do dokonywania napraw i wymiany zewnetrznej instalacji
wodociagowej, kanalizacyjnej, CO 1 elektrycznej bez urzadzen odbiorczych
i osprzetu (znajdujacych si¢ w lokalu Najemcy).

Jezeli w trakcie trwania umowy najmu ujawnig si¢ wady, ktore istnialy w dacie wydania

lokalu, a ktére uniemozliwiaja korzystanie z lokalu — Najemca zobowigzany jest do
4



niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego 0 stwierdzonych wadach. Strony w formie
pisemnej ustala zakres prac remontowych obcihzajqcych strony i sposob rozliczenia ich

kosztow. |
4. Wykonane przez Najemceg prace remontowe nie uzgodnione z Wynajmujacym, a takze

wszelkie prace adaptacyjne, nie podlegajg rozliczeniu.

PRACE ADAPTACYJNE [l REMONTOWE
§6. ]

1. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszty z tym zwigzane = ponosi Najemca bez prawa regresu
do Wynajmujacego.

2. Koszty poniesione przez Najemce z tytulu adaptacji lokalu, majace na celu dostosowanie
lokalu do potrzeb prowadzenia przez niego dzialalnosci gospodarczej, nie podlegaja

rozliczeniu przy zakonczeniu Umowy Najmu.

|
|

3. Jezeli Najemca dokona zmian okre$lonych w ust. 1 bez zgody Wynajmujacego —
zobowiazany jest po zakonczeniu najmu do icﬂ usuniecia i przywrdcenia lokalu do stanu
poprzedniego chyba, ze Wynajmujacy pisemnie zwolni Najemce z tego obowigzku.
Jakiekolwiek zmiany w lokalu bez zgody Wynajmujacego nie bgda uznane za ulepszenia
lokalu.

4. Zmiany w instalacji elektrycznej i uzytkowanie urzadzen -elektrycznych o mocy
znamionowej powyzej 2 kW wymagajg pisemnej izgody Wynajmujacego.

PRZEJECIE PRAW
§7.
Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub czgsci do bezplatnego uzywania albo
w podnajem lub dzierzawg osobie trzeciej, bez zgod)f Wynajmujacego.

CZAS TRWANIA NAJMU. WYPOWIEDZENIE. WZAJEMNE ROZLICZENIA
§8. |

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony R AR TR 2017 r. do dnia
2. Kazdej ze stron przyshuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z waznych

przyczyn, na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.



§9.
Wynajmujgcy moze rozwigzaé stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:
a) zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
b) odda przedmiot najmu w calosci lub czgsci do bezplatnego uzywania lub w podnajem,
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
¢) dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w §6 niniejszej umowy bez pisemne;j
zgody Wynajmujgcego,
d) dopuszcza si¢ zwloki z zaplatg czynszu i oplat okreslonych w §2 ust. 1 i 2 niniejszej
umowy za dwa-petne okresy platnosci,
€) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

f) powoduje zniszczenia i dewastacje lokalu.

§10.
1. Najemca  zlozyt = Wynajmujgcemu  zabezpieczenie = majgtkowe w  postaci
2. Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwilg wydania lokalu
Wynajmujgcemu, jednak nie wczesniej niz po przywrdceniu lokalu do stanu poprzedniego
stosownie do § 4 oraz § 6 ust. 3 umowy, po zaplacie przez Najemce ewentualnych naleznosci

Wynajmujacego z tytutu odszkodowan lub kar umownych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§11.

1. Najemca z gory zrzeka si¢ roszczen odszkodowawczych oraz posesoryjnych, wynikajgcych
z zakl6écen posiadania przedmiotu najmu na skutek prowadzonych w nim przez
Wynajmujacego prac budowlanych lub remontowych. O takich dzialaniach Wynajmujacy
powiadomi Najemc¢ co najmniej na 3 dni przed ich rozpoczeciem,
a ewentualng realizacj¢ prowadzi¢ bedzie w sposéb powodujacy jak najmniejsze utrudnienia
w dziatalnosci Najemcy.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za skladniki majatkowe stanowigce wiasnosé
Najemcy oraz oséb trzecich (zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci) znajdujace sie
w lokalu oraz szkody powstale w wyniku kradziezy, wlamania lub innych zdarzen
losowych.



3. Wlasciciel ubezpieczy na koszt wiasny, od ognia i innych zdarzen losowych,
przedmiot najmu. |

4. Instalowanie przez Najemc¢ na zewnatrz i wewnatrz budynku reklam i napiséw wymaga
zgody Wynajmujacego. Wynajmujacy zastrzega jsobie prawo pobierania dodatkowych oplat

z tytulu najmu powierzchni reklamowej na obiekéie.

§12.
Jezeli Najemca, pomimo rozwigzania umowy najm%u, zajmuje lokal bez tytulu prawnego lub
chociazby uniemozliwia Wynajmujacemu wejscie w jego posiadanie, zaptaci Wynajmujacemu
odszkodowanie w wysokosci 2- miesigcznego czyns:iu najmu wraz z opfatami eksploatacyjnymi
okre§lonymi w §2 ust. 1 i 2 umowy za kazdy rozpoczgty miesigc bezumownego korzystania
z przedmiotu najmu. Jezeli naliczone w ten spoéi,éb odszkodowanie nie pokrywa kosztow
utrzymania nieruchomosci, przeliczonych na 1 m? ipowierzchni, Wynajmujgcemu przystuguje

prawo naliczenia odszkodowania uzupelniajgcego.

§13.
1. Mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umows spory strony poddajg pod rozstrzygnigcie
sagdu powszechnego wlasciwego miejscowo dla \?Vynajmujqcego.
2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawlj(i czynszu nie zwalniajg Najemcy od jego
uiszczania w dotychczasowej wysokosci do czas%u ostatecznego rozstrzygnigcia sporu.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowﬁ stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

§14.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzémplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
§15.

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisenﬁnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia 1 inforrrflacje wymieniane przez Strony w zwigzku
z niniejszg Umowg Najmu bgda mialy forme %pisemnq i bedg uznawane za prawidlowo
dor¢gczone pod warunkiem dostarczenia ich osobiscie, przez firm¢ kurierskg za
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na podane
ponizej adresy Stron: |
Wynajmujacy: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Lodzi, 90-532 Lo6dz,

ul. ks. Skorupki 21



Najemca:

.....................................................................................

Strony beda niezwlocznie informowaé o wszelkich zmianach swych adresow. Do momentu
otrzymania przez dang Stron¢ prawidlowego zawiadomienia o zmianie adresu drugiej

Strony, pisma wystane przez nig na ostatnio wskazany adres bedg uznane za dorgczone

prawidtowo.

|
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Zatgcznik nr1
do Umowy Najmu Lokalu Uzytkowego nr .................

PROTOKOt PRZEKAZANIA LOKALU

Wynajmujacy: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w todzi
Beata Krzesniak — p.o. Kierownika Ptywalni ,Wodny Raj”

L N B SRR I SRULES R A

MR oo s r Wynajmujacy oddaje w najem lokal znajdujacy sie w budynku Ptywalni
,Wodny Raj”, potozony w todzi przy ul. Wiernej Rzeki 2

................................................................
...................................................................
...................................................................
...................................................................

...................................................................

Pomieszczenie ................ i o na rzucie (zatgczniku graficznym do Umowy)
1 POOOER ™ ...t ian s e R R
210 SO = iiisava st Qu ¢ | e e o S
3. oswietlenie —.........ccoueeeee. e SOOI 1
4. instalacja elektryczna — sprawna / uwagi: ........ccccceveenrnennnes
5. ogrzewanie —...........cceevuuuns =
6. wentylacja —........ccceevnnne
T WA == iy | R AR
P s e e SR i s
0. WYPOSAEONIe  dOTATKOWE: | .iviii i i cisminhiaeaissin suorionsarssnaninsnsius innsronls sosspsth oo iishontinbits

..............................................................................................................................................
e T L LR LR R R D R
PR R R LR R R R R R L}

...........................................................................................................................

Energia elektryczna:

Podlicznik 3 | R AN st L
Woda:
Wodomierz B s e R e 3

Przekazano komplet kluczy do lokalu, obejmujacy:
pomieszczenie nr ......... - ilo$¢€ sztuk .........
pomieszczenie nr ......... - ilos€ sztuk .........



..........................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................

Na tym protokoét skoriczono i podpisano:

--------------------------------------------------------------------------------------------------

Wynajmujqcy Najemca



Zatqcznik nr 2
do Umowy Najmu Lokalu Uzytkowego nr ..............

KALKULACJA STAWKI OPtATY EKSPLOATACYJNEJ

Kalkulacja optaty eksploatacyjnej ptywalnia catoroczna:
(na podstawie kosztow wg FV za 2016 rok oraz umo'Twy na ochrone obiektu na 2017r)
powierzchnia obiektu 2.941,00 m?:
1. energia elektryczna indywidualna ‘ - wg wskazan podlicznikow
2. energia cieplna 2016r. 1.586,60zt rocznie (wg faktur VAT za
2016r - 352.578,66zt - wskainik 0,45%
wg kalkulacji zamieszczonej ponizej)

3. woda + scieki ; -wg wskazan podlicznikéw

4. wywoz smieci- : 3.960,00zt rocznie

5. sprzatanie ; - nie dotyczy

6. ochrona (umowa na czes¢ krytg na 2017) | 59.130,00zt rocznie
Razem | 64.676,60 zi

64.676,60 zt / 12 miesiecy / 2.941 m? = 1,83 za m?

7. podatek od nieruchomosci
72.516,00 zt /12 m-cy = 6.043,00zt / 2.941,00 m?= 2,05 za 1 m?

tacznie optata eksploatacyjna = =3,88 zt / m?

Kalkulacja energii cieplnej wg danych za 2016 rok: _
Energia cieplna — dostarczana moc cieplna przekazywana jest na:

-centralne ogrzewanie 75 kW
-wentylacje 415 kW
-ogrzewanie wody basenowej 494 kW
-ciepta wode uzytkowa 293 kw
RAZEM 1277 KW |

Lokal pod dziatalnos¢ fitness z odnowg i rehabilitacja wyk(j)rzystuje:
centralne ogrzewanie 75 kW !
Ogodlna powierzchnia budynku: 3778,40 m?
75 KW /3778,40 m? = 0,02 KW / m?
Powierzchnia lokalu 278,50 m?x 0,02 KW / m? = 5,57 kW
|

1277 kW- tj. 100% wartosci faktur rocznie

Zapotrzebowanie lokalu to 5,57 KW - co daje 0,45% wartosci faktur za 2016 r., tj. 1.586,60 zt /rok.

Wynajmujgcy Najemca



